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INTRODUCCION

El presente documento muestra el resultado del proceso desarrollado para
el estudio "Plan y Codigo de Ordenamiento urbano y territorial del municipio de
presidente Peron”, descripto en 3 etapas, Plan de ordenamiento urbano territorial,
Cédigo de zonificacion y la finalizacion del proceso con el proyecto de Ordenanza
en el marco decreto/ley provincial N°8912, Ley N°14449/12 y normativas

complementarias.

Para tal fin, el proceso de analisis se enmarca en las etapas del proceso de
planeamiento establecidas en el DL8912/77. El articulo 75° es el que establece las
etapas de dicho proceso.

A continuacion, se detallan el conjunto de objetivos, directrices, politicas,
estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo. Sefiala las
diferentes acciones urbanisticas posibles que pueden emprenderse.

Las ciudades deben crecer ordenadamente, de manera tal que los recursos
con que se cuentan para el desarrollo de la comunidad, se empleen
eficientemente y de manera sostenible en el tiempo.

El proceso de planeamiento se instrumentara mediante la elaboracién de
etapas sucesivas que se consideran como partes integrantes del plan de
ordenamiento.

Se establecen las siguientes etapas:
Fase 1: Diagnostico.

Fase 2: Propuesta.

Fase 3: Ordenanza.

En cada una de las etapas del proceso, se procedera a la evaluacién de las
etapas precedentes, a fin de realizar los ajustes que surjan como necesidad de la
profundizacion de la investigacion.
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1. FASE PRELIMINAR ESPECIFICA

En esta Fase, se muestra el resultado del proceso llevado a cabo durante
el transcurso del denominado periodo DIAGNOSTICO, donde se identifican los
problemas, se definen los objetivos que guiaran el proceso y se revisan los
antecedentes.

De esta forma, el citado documento aborda, de acuerdo con el Plan de
Trabajo provisto por la provincia de Buenos Aires, un enfoque participativo y con
una vision integral del territorio, para poder evaluar el estado de situacion actual
y sus problematicas, con actividades de caracter técnico, orientadas a la definicion
de acciones, y otras de caracter participativo con obtencién de consensos, entre
las que se encuentra la Mesa de Trabajo.

El producto, se divide en capitulos, para facilitar su comprension y lectura,
donde cada uno atiende al producto de las actividades que lo estructuran.

1.1 Revision en detalle de antecedentes del municipio

La Ley N°11480 de la Provincia de Buenos Aires, crea sobre el territorio
perteneciente a los actuales Municipios de San Vicente, Florencio Varela y Esteban
Echeverria, un nuevo municipio que se denominara presidente Perdn, y declara a
la ciudad de Guernica cabecera del nuevo municipio.

Dicha ley tuvo su origen en la Camara de Diputados, bajo el expediente
origen D- 1125/93-94 del Periodo Legislativo N°121, siendo su autor Juan Carlos
Veramendi (Partido Justicialista), la cual tuvo fecha de sancién el 25/11/1993, con
fecha de promulgacion el 16/12/1993, Decreto promulgacion N°4524/1993,
publicado con fecha en el Boletin Oficial el 17/01/1994.
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Luego dicha ley tuvo modificaciones y legislacion complementaria, por la
ley N°11573 que modifica el articulo 16, la Ley N°11991 que sustituye el articulo
16. Y se complementan con otras normas como el Decreto N°4623/1995 que
cancela el Registro de Escrituras Publicas nimero seis -6- del partido de San
Vicente.

Y la Ley N°11752 que establece los organismos de aplicacion de las leyes
por las cuales fueron creados nuevos municipios -Leyes 11.584, 11.480, 11.550,
11.551, 11.610.

Como antecedentes normativos locales, citamos las Ordenanzas N°1522,
N°1546 y N°2522 del Municipio de San Vicente, y las Ordenanzas de Pte. Peron
N°521, N°833, N°900, N°991, N°1122, N°1359 y N°1383, de las cuales N°833,
N°1122 y N°1383 no se encuentran convalidadas. Faces existentes a la fecha en
los procesos de planeamiento segun las ordenanzas vigentes:

DecretnfLey 3%12/77 LEY ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE L& PROVINC14 DE BUENOS AIRES

Ordenanzas Municipales que tenian como objets
legislar sobre las materias indicadas por la 8912/77

Fromulzada Fromulzada Pramulzada
10 Diciembre 2012 7 Ener 2015 20 Julio 2016 27 sept. 2019 4 Diciembre 2019

ORJIETD: OBJETO: OBJETC: OBJETO: OBJETC:

- Difinir |3 zanificacidan Articula 1:Creace, en el Artizulal: Establécese - DESAFECTACICH AREA - Amplia zana Urbana en

Pasidancial Extra Urbana Area Rural, la Zana distribucian de #reas, manacy RURALY COMFLEMENTARLA ranasafectadas coma fanas
Industrialdel Partida de espacias en el Partida de Camplementarias en arde-

- Defing das Categarias: Presidente Perdn, pam Presidente Perdn, comfarme - CREACIGN DENTRO DEL nanzanellzz
la cual se afecta el al Decretof/Ley 531277 v Eus AREA COMPLEMEMTARLA

1-Barrios Carradas, € lubes de predia de 333.901 madficacianes. CITADA AFTICULD 2 LA _ Madifica Articula 3 incisa A

Campa yla Candaminias metrscua dradas de "ZOMNA RESIDEMCIAL de la Ordennaza nell1z22
superficie, desizna da : EXTRAIRBANA [REXY

> Urhanizacianes Espaciakes catastmImente cama Observaciones ARTICULD 2¢3

Cantanadarss da Cantrg Circ: W Seccidn Rural — alaamennaza n? 1122

Camarciaks FParela 4384 —Matricu- par Drzganisma Provincial - CREACIGN INDICE LIRBAMIS-

Arbcula 2 la 26.211, fremtista a la TICC PARA LA REX. ARTICULS
awvenida de Vinculacian Listada: Anesa | 4

-Dafing usas: Arbcula 3 Presidente Mestar -CREACIGN DEZOMA DE
Carlas Kirchnery p— SERWICIC DE RUTA [Z5R}.

U-sas Habilit=das lindantecan lascalles — ARTICULD 5
Floro Ugartey La —

4-Zana “Residancial Extrauru- Inmaculada ycan ks —_— articula & Derzase tads nama,

bang” > dicttada con amteroridad, guese

B-Zana “Espacins Verdes apanga a la presente

Pac raatrs yia Esparcimiznta®

PP Homologado

por Provincia

llustracion SEQ llustracion \* ARABIC 1 - Ordenanzas que tenian por objeto modificar el uso del suelo.
Fuente: elaboracidn propia.
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1.2 Identificacion especifica de problemas

El ordenamiento territorial vigente es el ordenamiento preliminar de areas
de Ord. 1522/1979, en ese momento el territorio del distrito pertenece
mayormente al Partido de San Vicente. Atento a esto, no solo es necesario
informar sobre los cambios en el territorio debido a los crecimientos
espontaneos, sino encuadrar un ordenamiento territorial para dirigir el
crecimiento y desarrollo de la localidad y de todo el territorio para los préximos

10 anos.

En tal sentido tal como se visualiza en el punto anterior donde se analizan
los antecedentes, se vislumbra una serie de intentos para obtener la
convalidacién de las ordenanzas que regulen el uso del suelo del territorio, siendo
observadas en reiteradas oportunidades, quedando Unicamente en el afio 2019
convalidada la Ordenanza N°1359 cuya creandose la zona residencial extraurbana
del denominado “Corredor Verde” en donde se radican la mayoria de los

conjuntos inmobiliarios cerrados.

En la actualidad, se distinguen dos procesos, uno urbano, que obedece a
dinamicas de urbanizacidn periférica en relacién a las vias del ferrocarril, y otro
suburbano, de barrios cerrados y clubes de campo, que obedece a la instalacion
de un eje de desarrollos inmobiliarios en el corredor verde Canning-San Vicente.

Ambos procesos fueron de consideracion para la elaboracion de este
ordenamiento territorial, realizandose una nueva delimitacion de areas, zonas y

espacios, aunando criterios de zonificacién.

El Partido de Presidente Perdn se ubica en el tercer cordon del conurbano
bonaerense, y obedece a procesos de consolidacion de urbanizacién a lo largo
del tendido de las lineas férreas, asi mismo dispone de vias de conexion hacia
Capital Federal ya sea por medio de transportes publicos como vias vehiculares
que atraviesan la trama urbana como ser Av. Hipdlito Yrigoyen, ruta provincial N
58, y futuro camino del buen aire en construccién, estimado un viaje promedio
de 1hs, lo cual provoca un desplazamiento poblacional fuera de la ciudad,

acrecentado por la economia del territorio de sectores rurales de uso intensivo,
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con bajo rendimiento y la no localizacion de actividades industriales,
promoviendo asi el crecimiento de una ciudad dormitorio.

Otra particularidad de consideracion reside en la situacion de irregularidad
dominial imperante en el territorio, como asi también la constitucion del espacio
urbano por la repeticion de una tipologia de vivienda de baja complejidad
constructiva, diversa y heterogénea, la falta de planificacién y segregacién socio-
espacial, la ilegalidad, la rapidez de crecimiento y dispersion de este tipo de
urbanizaciones generadores de barrios populares.

Es por esto que el presente trabajo tiene sus bases en una planificacion
orientada al desarrollo territorial, que ordene y organice el espacio urbano,
impulsando a los sectores productivos.

1.3 Formulacion de objetivos

Bajo la necesidad de formular el Plan de Ordenamiento territorial Urbano,
se preve:

. Generar un proceso evolutivo del territorio aumentando calidad de
servicios urbanos e impulsando desarrollos industriales entre otros, para dejar de
ser una ciudad dormitorio.

. Potenciar una densificacion en altura en sectores, privilegiando la
escala media de la trama urbana existente.

. Propender a la conexion de los diferentes barrios que componen el
territorio a través de estrategias urbanas apuntadas al comercio y vias de
circulacion.

. Impulsar la consolidacion de espacios verdes vacantes apuntados al
uso de orden social.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON JEN
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. Incentivar la valoracién PH' (proteccidn historica) en mediante la
puesta en valor de edificaciones preexistentes, hitos urbanos para la comunidad
local.

. Impulsar potenciando el ambito educativo y laboral instancias de
formacion para el desarrollo productivo del territorio.

2. FASE | - DIAGNOSTICO

Tiene por objetivo la descripcion y explicacion del territorio que se
pretende intervenir, la sistematizacion de los principales conflictos vy
potencialidades, y la identificacién de las tendencias que desarrollan los procesos
territoriales.

2.1. Relevamiento

El Partido de presidente Perdn, se localiza a 37 km al Sur de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires. El mismo forma parte de la denominada Region
Metropolitana Buenos Aires, que es una extension del Area Metropolitana Buenos
Aires, junto con otros Municipios cercanos, como San Vicente y Cafiuelas, entre
otros, formando un “segundo corddn” que rodea a la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires. Esto se debe a la continuidad urbana existente en toda la region, y
por las caracteristicas similares que comparten y la conectividad.

El 16 de agosto de 1935 el Poder Ejecutivo Provincial, aprobé el proyecto
para la fundacion del pueblo Guernica, propuesto por Mathilde Diaz Vélez en

! Aquellas zonas de la Ciudad con valor patrimonial, que poseen gran calidad urbana y
arquitecténica. En estas areas se destacan rasgos de diverso orden, entre otros, historicos,
simbolicos y ambientales.
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tierras de su propiedad. Este también fue llamado "Parada km 32" de la linea
provincial a Tandil del Ferrocarril del Sud. Actualmente la ciudad de Guernica es
cabecera del distrito y conjuntamente con Villa Numancia representan a las dos
localidades del nuevo partido, fundado el 25 de noviembre de 1993 por ley
provincial en territorios anteriormente pertenecientes a los distritos de San
Vicente mayormente, y una pequefia porcion del de Almirante Brown. Con una
superficie de 122 Km y una poblacion de 140.000 Habitantes.

El Municipio de presidente Perdn, presenta una distribucién del uso del
suelo que habilita al desarrollo de las diferentes actividades productivas en
funcion de la misma. Es asi como se destacan las actividades comerciales e
inmobiliarias, esta Ultima de gran crecimiento en los Ultimos afos, (barrios
cerrados y nuevas viviendas dentro de los barrios existentes expandiendo los
mismos), dentro de los espacios definidos como tales. Rodeando la zona urbana,
ademas de las actividades comercial e inmobiliaria, se observan parcelas con uso
rural, dedicadas a la cria de ganaderia bovina y equina, y en la region se presentan
asociadas actividades agroindustriales. La actividad turistica, orientada al turismo
rural, cultural/ historico y recreativo es una actividad econdmica que presenta
buenas oportunidades, incluyendo dentro de ella, zonas de reservas, como los
Humedales y la Laguna Tacuru, especialmente los fines de semana, cuando los
turistas son atraidos por la Laguna de San Vicente y la Historia de este Partido
vecino. Asi como actividad de los Barrios Privados de esta zona (corredor
Canning-Guernica- San Vicente).

2.2. Analisis Sistémico

El analisis sistémico es un instrumento Util para el estudio y diagnostico de
las organizaciones. La importancia dada al subsistema informativo destaca las
funciones de retroalimentacion del sistema y de capacidad de reaccién ante las

necesidades y demandas del entorno.
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2.2.1. Insercion territorial

Presidente Perdn se ubica en el tercer cordén urbano del gran Buenos
Aires, en la zona sur. Limita con los partidos de San Vicente, Florencio Varela,
Almirante Brown y Esteban Echeverria.

Comparte con estos partidos la disposicién de Areas Rurales hacia donde
se proyecta su crecimiento con una fuerte tendencia a nuevos proyectos
inmobiliarios principalmente barrios cerrados. Desarrollo producido a partir del
mejoramiento y extension de las rutas que los vinculan, conformando el llamado
“Corredor Verde ".

Tiene una superficie de 122Km2 y una poblacion estimada de 140.000
habitantes.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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TITULO: - INSERCION TERRITORIAL

Elaboracidon propia / Fuente: Geobasic - Relevamiento urbanistico 2021

[ REFERENCIAS: = Limite de Partidos ~ Subtes - = Proyecto Aut. Pte. Peron PLANO'
— = Rutas Avenidas P1
© Estaciones Terminales Tren —— Autopistas Terminales portuarias

llustracion - Insercion Territorial: Plano P1.
Fuente: Elaboracion propia.

2.2.2. Medio fisico natural

Presidente Peron tiene una notable presencia y contraste en relacién a su
medio natural. El area es una planicie con suaves ondulaciones, cuya parte mas
elevada se encuentra aproximadamente en la cota 28.75m, en la divisoria de agua
entre las cuencas de los arroyos que desaguan al rio matanza, y la cuenca del rio
Samborombén. La parte mas deprimida se encuentra a cota 20 mts, en el extremo
Sud Oeste.
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La mayor parte del distrito se encuentra comprometida en la cuenca de
Samborombdn, y una pequefia porcion del territorio pertenece a la cuenca

Matanza.

Por ser un partido que se consolida en el tercer corddn conurbano cuenta
con un gran porcentaje de su territorio en condiciones extraurbanas, ya sean
tierras lindantes con areas rurales o grandes estancias verdes y chacras. Las
mismas poseen aptitud productiva de tipo agricola o frutihorticola

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON

TITULo : MIEDIO CONSTRUIDQ : AREAS PRODUCTIVAS @

Elaboracion propia  Fecha: Julio 2022

REFERENCIAS: AREAS PRODUCTIVAS CLANG,
P2

llustracién - Areas productivas: Plano P2.
Fuente: Elaboracidn propia.

Asi mismo, la interaccion entre las zonas urbanas consolidadas y el medio
natural colindante se encuentra actualmente reducida a la generacion de loteos
tanto de manera formal como informal, expandiendo asi la mancha urbana en
superficie sin delimitaciones establecidas como borde de urbanidad, en
contraposicion a posibles procesos de preservacion de bioma y sectores
productivos locales, mediante generacién de reservas naturales y fomento de
actividades que ponderen el paisaje.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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A su vez, el municipio de Presidente Perdn, junto con otros distritos vecinos
de San Vicente, Ezeiza y Esteban Echeverria, se han constituido en el destino de
countries y barrios cerrados de la zona sur del conurbano, conformando el
denominado “corredor verde” a lo largo de la ruta N 58, que funciona como eje
de desarrollo.

Los municipios aledafios a la misma, han sancionado ordenanzas de uso
de suelo, que permiten este desarrollo. Esto ha provocado una mayor corriente
de inversiéon hacia la zona, dado que las normativas vigentes, son una adecuada
respuesta a las actuales tendencias del mercado. Esta realidad, amerita un cambio
normativo para el distrito de Presidente Perén.

Un rasgo caracteristico que presenta amplias potencialidades es la
presencia de humedales y canales que cosen el area urbana casi en su totalidad,
teniendo mayor predominancia en los ejes principales que acompafan las trazas

de los ferrocarriles.

Si bien los canales funcionan como cursos hidricos y pluviales rectificados,
en su mayoria se encuentran llenos con aguas grises o estancadas debido al poco
mantenimiento y al vertido de aguas contaminantes ante la ausencia de cloacas
en los barrios que atraviesan.

En cuanto a los humedales, podemos resaltar dos areas principales, la
Laguna de Tacuru y el humedal préximo al barrio Parque Americano.

El acuifero que se capta para las necesidades de las zonas rurales que no
poseen abastecimiento de agua corriente, son las arenas Puelches, que en la zona
se ubican de acuerdo a los antecedentes consultados entre los 60 y hasta los 70
m de profundidad bajo el nivel del terreno natural.

En referencia a las condiciones climaticas de la zona, la maxima
precipitacién promedio ocurre en el mes de marzo y la minima en Julio. Del total
de precipitacién promedio anual (1029 mm), el 37% se produce en los meses de
diciembre, enero, febrero y marzo.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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Elaboracion propia / Fuente: Geobasic - Relevamiento urbanistico 2021  Fecha: Julio 2022
REFERENCIAS: [ Humedales y lagunas s Canales colectores Limites urbanos Electroducto PL:;IO

llustracion -Hidrologia: Plano P3.
Fuente: Elaboracidn propia.

2.2.3. Medio fisico construido

A lo largo de los ultimos afos se ha acrecentado el desarrollo inmobiliario
de clubes de campo y barrios privados, hacia el oeste del partido, generado

principalmente a partir de la pavimentacion de la ruta N.° 58.

Con caracteristicas de Areas Residenciales de baja densidad, con
predominio de espacios verdes y equipamiento social y deportivo, ocupando
superficies entre 30 a 200 has.

El Partido de Presidente Perdn cuenta con 14 Barrios privados y varios en
proyecto de aprobacion: 1- La Alameda, 2- Garlink S.A.,3- Casuarinas Premium,4-
El Rebenque, 5- Malibl, 6- Mantra S.A., 7- Horizontes al Sur, 8- Tiempos de
Canning, 9- Santo Domingo, 10- El Candil, 11- San Eliseo, 12- Lagos de San Eliseo,
13- San Ciriano-El Bellaco, 14- El Paraiso.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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Tendiente su crecimiento sobre el denominado corredor verde sobre ruta
N58, y Ruta N16.

Pero no solo creci6 en el desarrollo inmobiliario de barrios cerrados, el
partido de Presidente Perdn esta creciendo también en el desarrollo inmobiliario
de barrios abiertos, en forma desordenada y con poca infraestructura. Contando
con 24 barrios: 1- América Unida, 2- San Roque, 3- Numancia Norte, 4- Numancia
Sur, 5- San Martin, 6- Parque de las Naciones, 7- Copenhague, 8- El Ministro, 9-
Santa Magdalena, 10- Santa Elena, 11- Guernica Oeste, 12- Panamericana, 13-
Los Pinos Oeste, 14- San Pablo, 15- Guernica Centro, 16- 25 de Mayo, 17- Santa
Rosa de Lima, 18- Parque Americano, 19- Quintas Agrocolonias, 20- Los Pinos
Este, 21- La Yaya, 22- Santa Teresita, 23- El Roble, 24- Las Lomas.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON

LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON

Elaboracion propia Fecha: Julio 2022

T TRAZADO Y SUBDIVISION DE SUELO @

REFERENCIAS: 1
M Barvios Abiertos -
i

&

PLANO
P4

e
23 El Roble
24- Las Lomas

I B:rrios Cenrados
Electroducto

San Martin

llustracién - Trazado y subdivision del suelo: Plano P4.
Fuente: Elaboracion propia.

Ante la demanda de tierras que se esta desarrollando en la localidad, es necesario
el ordenamiento territorial encuadrando en normativas actuales que eviten un
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crecimiento desordenado que pueden derivar en un desborde no deseado, sin

perjuicio de los problemas que podria producir la ocupacion ilegal de tierras.

Sistema de movimientos P5.

En referencia a la conectividad, el Partido de Presidente Perdn se conecta
con la Ciudad de Buenos Aires a través de la Ruta N.° 58, y su continuacién con
la Autovia Ezeiza Cafuelas, la AU. Ricchieriy la AU. 25 de mayo.

La Ruta N.° 210, Av. Hipdlito Yrigoyen, ex Av. Pavon atravesando los Partidos de
Alte. Brown, Lomas de Zamora, Lanus y Avellaneda.

El Ferrocarril Roca con la estaciéon Constitucion.

Con la Ciudad de La Plata se conecta a través de la Ruta N.° 6 y proximamente
con la AU. Presidente Perdn, la misma conecta con el Camino del Buen Aire y las
ciudades de San lIsidro, Tres de Febrero, Hurlingham, ltuzaingd, Merlo, La
Matanza, Ezeiza, San Vicente, Florencio Varela y Berazategui.

La circulacion interna mas importante es la Av. Eva Perdon, nace en le . Hipdlito
Yrigoyen (Ruta N.° 210), recorriendo transversalmente la zona urbani | Distrito,

hasta su terminacion con la Av. Espora.

La Avenida Comercial mas importante es la Av. Arturo Jaureche ce en la
estacion del Ferrocarril Roca y culmina en Av. Soberania Nacional  sto en la
entrada del Barrio cerrado el Paraiso.

La Av. Néstor Kirchner, continuacién de la Av. Cap. Olivera, es dond  : ubica el
Parque Industrial y conecta a la Ruta 16 y ésta a la Ruta N.° 58.

Otras avenidas importantes, Av. Centenario en Barrio Numancia, 117, Av.
concejal Juan Capuano, Av.133 y 139 en Barrio la Yaya.

En referencia a la circulacion interna dentro de la trama urbai.., podemos
identificar zonas de conflicto, debido a las manos de circulacion de las calles
internas, la falta de semaforos y pasos a nivel, provocando largas demoras y
aglomeraciones de transito, como accidentes vehiculares con peatones por mala

identificacién de cruces o paradas de colectivos.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON
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Tiruo: SISTEMA DE MOVIMIENTOS: ESTRUCTURA CIRCULATORIA ’ _A_‘

Elaboracion propia / Fuente: Geobasic - Relevamiento urbanistico 2021  Fecha: Julio 2022

REFERENCIAS: —— AUTOPISTA —— RUTAPROVINCIAL --- FFCC ROCA Electroducto
— AV PRIMARIA AV. SECUNDARIA [_] ESTACION FFCC GUERNICA

PLANO
PS

llustracion - Estructura Circulatoria: Plano P5.
Fuente: Elaboracion propia.

Ocupacién del suelo P6.

Del relevamiento de la zona, se observa un predominio de desarrollos
inmobiliarios (Barrios cerrados) que se han ido instalando a lo largo de los ultimos
20 aflos, con un crecimiento lento al principio, y un fuerte incremento en los
uUltimos 5 afios, generado principalmente a partir de la pavimentacion de la Ruta
N°58.

Los proyectos se han localizado en general, en fracciones de superficies de
entre 30 a 200 has, con caracteristicas de areas residenciales de baja densidad,
con gran predominio de espacios verdes y equipamiento social y deportivo.

La ocupacion en zonas rurales complementarias es baja con presencia de
urbanizaciones cerradas, a diferencia de la zona céntrica del mismo, dentro de la

mancha urbana predominan en mayor parte las manzanas ocupadas al 100%, la
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otra parte esta ocupada por manzana en mas y menos del 50% y en notable
menor cantidad le siguen los espacios vacantes.

Actualmente, la tendencia es hacia la radicacion de familias estables
provenientes de Capital Federal y el Gran Buenos Aires, lo que obliga a mejorar
la oferta de servicios de infraestructura respecto al resto.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON

LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON

TiuLo: OCUPACION DE SUELO y

Elaboracion propia / Fuente: Geobasic - Relevamiento urbanistico 2021 recha: Julio 2022

REFERENCIAS: HEEE MANZANA OCUPADA AL 100%
N MANZANA OCUPADAMAS DEL 50% PLANO
MANZANA OCUPADA MENOS DEL 50% P6
T MANZANA OCUPADA VACANTE / BALDIA

llustracién - Ocupacion del suelo: Plano Pé.
Fuente: Elaboracidn propia.

Valoracién Area de Proteccidn Histérica P7.

El patrimonio cultural es un derecho de la sociedad y, por lo tanto, debe
ser garantizado por los gobiernos. Comprende todas las caracteristicas fisicas y
culturales que hacen a la identidad de una ciudad, entendida como un organismo
que adquiere significado a través de sus edificios y espacios publicos.

Una ciudad moderna no es aquella con rascacielos y grandes centros
comerciales sino aquella que consigue adaptar la Historia, la cultura local a la

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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modernidad. No consiste en renunciar completamente al desarrollo urbanistico

sino en encontrar un equilibrio entre conservacion y construccion.

Enla Carta de Atenas de 1943, se hace hincapié enla necesidad de
proteger el espacio urbano y los cascos historicos del crecimiento de la ciudad;
estableciendo los siguientes puntos:

e Los valores arquitectdnicos deben ser conservados (edificios aislados
0 conjuntos urbanos).

e Seran conservados siempre que sean la expresion de una cultura
anterior Y si responden a un interés general.

e Si su conservacibn no involucra el sacrificio de poblaciones
mantenidas en condiciones malsanas.

e Si es posible, en su presencia perjudicial remediarlas con medidas
radicales, por ejemplo, la desviacion de elementos vitales de
circulacion aun mas el desplazamiento de centros considerados hasta
ahora como inamovibles.

e La destruccion de habitaciones insalubres alrededor de los
monumentos Historicos dara la ocasion para crear areas verdes. El uso
de estilos del pasado, bajo pretextos de estética, en las construcciones
nuevas erigidas en las zonas histéricas trae consecuencias nefastas. El
mantenimiento de tales recursos o la introduccién de tales iniciativas
no sera tolerado bajo ninguna forma.

La importancia de la Carta de Atenas radica en que pone de manifiesto la
necesidad de plantear la realidad de la ciudad en nuestra vida moderna como
elemento historico, cultural y en continuo cambio.

La recuperacion vy revitalizacion de nuestras ciudades no solo sucede a
escala metropolitana, sino que tiene alcance a escala barrial.

Cada barrio forma parte de la historia de sus habitantes. Los barrios son
mucho mas que edificios, parques o calles, son tejidos socioculturales con
identidad y sentido propio.

Un programa de Revitalizacién patrimonial a escala barrial que tenga como
objetivo la revalorizacion de inmuebles y entornos urbanos con gran valor
patrimonial es necesario para el desarrollo de los mismos.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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Estos objetivos comprenden:

e Mejorar las condiciones de habitabilidad de los barrios

e Poner en valor sus inmuebles patrimoniales

e Incrementar su actividad comercial y cultural

e Fomentar la participacion de sus residentes en su revitalizacion.

Los mismos deben desarrollarse en base a cuatro componentes, los cuales

se articulan y complementan entre si:

e Infraestructura Fisica, la recuperacion de inmuebles patrimoniales
emblematicos; la construccién, recuperacion y/o mejoramiento de
entornos urbanos tales como vias, recuperacién y mejoramiento de
avenidas, calles, plazas, sendas peatonales, aceras y ciclo vias;
equipamiento urbano, iluminacion y paisajismo.

e Desarrollo Econémico Local y Cultural, financiar estudios que
dimensionen las necesidades de las empresas existentes en los
barrios participantes y las oportunidades para nuevos
emprendimientos econdmicos y culturales, desarrollar estrategias
para potenciar la identidad cultural de los territorios y facilitar el
acceso de sus poblaciones a las artes y eventos culturales a escala
barrial.

e Participacién Ciudadana

e Fortalecimiento Institucional

Para proteger el Patrimonio Urbano es necesaria una Ley de Proteccion del
Patrimonio, pero lo mas importante es la educacién. Si conseguimos que la gente
aprecie el Patrimonio Urbano como un valor y riqueza histérica, no habra ley ni
proyecto urbanistico lo suficientemente grande para destruirlo.

Para establecer la proteccién patrimonial, debemos establecer dos
categorias conceptuales: sectores de Protecciéon Histérica y el Catdlogo de
Edificios Protegidos.

En el primer caso, se aplica a toda la zona comprendida dentro de la
delimitacion del area, ya se trate de un barrio, una calle, un espacio verde o un

grupo de manzanas.
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Los edificios catalogados son piezas singulares que pueden o no estar
incluidas como valoracion de proteccion histérica, y reciben un nivel de
proteccion diferente (integral, estructural, cautelar) de acuerdo con sus
caracteristicas edilicias, su condicion de hitos urbanos o bien, su importancia
histérica.

Los sectores de Proteccidon Histdricas (PH?) son zonas urbanisticas que
definen zonas especiales reconocidas por sus valores historicos, arquitectonicos,
simbodlicos y ambientales que por sus caracteristicas diferenciales merecen ser
protegidas. Estas zonas reglamentan las normas para la proteccion edilicia, las
obras nuevas, los usos y la publicidad, asi como la intervencion en el espacio
publico. Conforman poligonos que se encuentran regulados en el Coédigo de

Zonificacion.

Cualquier sujeto con iniciativa legislativa puede proponer un proyecto de
catalogacion de un edificio o la creacion de un Area de Proteccion Histérica.

Hay tres posibles niveles de Proteccion:

e Nivel de proteccion integral: Edificios de interés especial cuyo valor de
orden historico o arquitectonico los ha constituido en hitos urbanos,
que los hace merecedores de una proteccion integral. Protege la
totalidad de cada edificio conservando todas sus caracteristicas,
arquitectonicas y sus formas de ocupacion del espacio.

e Nivel de proteccion estructural: Edificios de caracter singular vy
tipoldgico, que por su valor histérico, arquitectonico, urbanistico o
simbdlico caracterizan su entorno o califican un espacio urbano.
Protege el exterior del edificio, su tipologia, los elementos basicos que
definen su forma de articulacion y ocupacion del espacio, permitiendo
modificaciones que no alteren su volumen.

e Nivel de proteccidn cautelar: Edificios cuyo valor reconocido es el de
constituir la referencia formal y cultural del area, justificar y dar

2 Aquellas zonas de la Ciudad con valor patrimonial, que poseen gran calidad urbana y
arquitecténica. En estas areas se destacan rasgos de diverso orden, entre otros, historicos,
simbolicos y ambientales.
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sentido al conjunto. Protege la imagen caracteristica del area
previniendo actuaciones contradictorias en el tejido y la morfologia.

Acompaiados por la ley N°12.665, quien conformd la Comision Nacional
de Museos, Monumentos y Lugares Histéricos, actualizando sus atribuciones con
la ley N°27.103, consideramos que en la Argentina del Siglo XIX, ya se decidio que
elegir y qué descartar y se produce asi una seleccion de bienes patrimoniales y
de sus significados de identidad.

Para referirnos a episodios de nuestra Ciudad, decidimos enmarcar
algunos hitos caracteristicos del territorio, por ser edificios de interés especial,
cuyo valor de orden historico y/o arquitectonico los hace merecedores de una
proteccion integral, como ser: Estacién Guernica, Estacion Numancia, Estacion la
Trocha, Paseo la Trocha, Estancia la san Antonio, Historico almacén la lata, Haras,
Club house el Paraiso, Colegio la lata, Iglesia San Roque y Laguna Tacuru.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON

LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON
TTuLo: \VALORACION APH
Elaboracién propia / Fuente: Geobasic - Relevamiento urbanistico 2021 Fecha: Julio 2022
REFERENCIAS: @ Estacién la Trocha @ Estacion Guernica @ Estacién Villa Numancia @ Haras ® Club House El Paraiso Country Club —
@ Pascola Trocha @ Estancia la San Antonio @ Histérico Aimacén La Lata @ Colegio La Lata @ Iglesia San Roque 24
@ Laguna Tacura Electroducto

llustracién - Valoracion APH: Plano P7.
Fuente: Elaboracion propia.
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Uso Real del suelo P8

En el partido de presidente Perén los usos que predominan, en primer
lugar, son los Rurales complementarios dispersos en todo el partido, pero
consolidandose principalmente sobre la ruta de acceso N°58 y N°16, con loteos

de viviendas en general de residentes permanentes.

Uso residencial, especificamente dentro de la mancha urbana en el centro del
partido, seguido del residencial cerrado, ubicado sobre el oeste en su mayoria.

Dentro del tejido urbano, se establecen 12 zonificaciones residenciales,
actualmente las caracteristicas edilicias en el territorio son muy similares,
viviendas unifamiliares, de baja y alta densidad, la mayoria de ladrillos huecos,
pocas casillas de madera o chapa. Altura promedio 3 mts de altura. Algunos
sectores poseen una edificacion precaria con locales comerciales al frente.

El resto de los usos aparecen notablemente en menor cantidad a los
anteriormente mencionados, entre los cuales se destaca el uso Comercial sobre
algunos ejes urbanos que convergen en la estacién del ferrocarril roca y la

municipalidad, compuesto de variados rubros.

Otro corredor comercial de diversos usos se localiza sobre la avenida Hipdlito
Yrigoyen, de baja escala considerando ser una avenida de ancho significable y
flujo de transito permanente.

Dentro del tejido urbano se puede apreciar la falta de espacios verdes y
vacantes. Se localizan algunas plazas dispersas por la trama, sin abastecimiento

de mobiliarios urbanos.

La trocha, como divisor urbano de caracteristicas naturales. Gran corredor verde
para la poblacién local, sin mantenimiento ni intervencion urbana.
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i
5
T i
T USO REAL DEL SUELO  rorearceLa
Elaboracion propia / Fuente: Geobasic - Relevamiento urbanistico 2021 Fecha: Julio 2022
RESIDENCIAL W EQUIPAMIENTO URBANO-EDUGAGION W USOS ESPECIFICOS W PRODUGTIVOS AGROPECUARIAS
REFERENCIAS: C— RCSIDENCIAL CERRADD + FQUIPAMIEN 10 URBANO-SALUD B INDUSRIAS INTENSIVAS Y/ O EXTENSIVAS
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALES [ EQUIPAMIENTO URBANO-CULTURAL R TAULERES Y ESTACIONES DE SERVICIO PLANO
B COMERCIAL +— EQUIPAMIENTO URBANO-CULTO I ALMAGENALIE DEPOSITOS =1 orRos P8
BN ADMINISTRACION CSPACIOS VERDLS-PUBLICOS B PRODUCTIVOS ACTIVIDADES FSTRACTIVAS [ OTROS VALOR PATRIMONIAL
SERVICIOS ESPACIOS VERDES-PRIVADOS B PRODUCTIVOS HORNOS DE LADRILLOS

llustracion - Uso Real del suelo: Plano P8.
Fuente: Elaboracion propia.

A modo de ejemplo de lo anteriormente detallado, en las proximas imagenes se
detalla en cada una de ellas la caracterizacion predominante por parcela,
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analisis detallado del territorio.
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Ante dichos relevamientos parcelarios, realizamos una planilla sintesis referente

a los barrios urbanizados:

1- América Unida

2- San Roque

3- Numancia Norte,
4- Numancia Sur,

5- San Martin,

6- Parque de las Naciones,
7- Copenhague,

8- El Ministro,

9- Santa Magdalena,
10-Santa Elena,
11-Guernica Oeste,
12-Panamericana,
13-Los Pinos Oeste,
14-San Pablo,
15-Guernica Centro,
16-25 de Mayo,
17-Santa Rosa de Lima,
18-Parque Americano,
19-Quintas Agrocolonias,
20-Los Pinos Este,
21-La Yaya,

22-Santa Teresita,
23-El Roble,

24-Las Lomas.

Considerando las superficies (total y neta), la cantidad de manzanas, tipo
de parcelas, diferenciadas en comercios, residencias y vacantes, lo cual nos arroja
una poblacién estimada de 4 hab x medidor (dato acordado con la empresa
prestataria de servicio Edesur).
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Se evidencia una gran densidad habitacional dentro de la trama urbana,
zonas comerciales enfatizadas en 2 sectores, Guernica centro y La yaya y
diversidad de espacios vacantes.
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Tabla 1 - Sintesis de barrio Presidente Peron.

Fuente: Elaboracion propia.
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La aparicion de barrios cerrados constituye un fendmeno urbano que ha

tomado gran relevancia en las ultimas décadas.

El origen de los barrios cerrados esta asociado a diversas causas, siendo la
inseguridad la mas importante en la actualidad. Sin embargo, para lograr una
vision mas acabada de este fenomeno es importante considerar no sélo las causas
que dieron origen a estos emprendimientos urbanos, sino también las
consecuencias, principalmente en términos del tejido social y del proceso de
segregaciéon social urbana que esta implicito en su desarrollo. Asi mismo es
inminente el auge en los desarrollos y la migracion de poblacion hacia amplios
espacios verdes.

La poblacion de ingresos medios y altos demanda proyectos que logren
una mejora significativa en forma de vivir. El valor calidad de vida se puso por

encima del valor locacion.

En relacién a los Barrios cerrados ya consolidados en el partido de
Presidente Perdn, se realizé un relevamiento para verificar cantidad habitacional
estimada y lo consolidado a la fecha Junio 2021.

Se detallan la cantidad de habitantes por hectarea por Barrio, cantidad de
viviendas unifamiliares, cantidad de vivienda multifamiliares, cantidad de

habitantes por lote y la totalidad de lotes ya ocupados.

HECTAREA | U CANT.
NOMBRE SUPERFICIE | U. S HAB. CANT. CANT. CANT. LOTES
UNIFA
. MULTIFAMILIA HAB X OCUPADO
150 LOTES R LOTE S

HORIZONTES | 1.058.970,7 | m h
AL SUR 0 2 | 105,89707 | a 15.885 753 2.636 151
SANTO m h
DOMINGO 376.298,00 | 2 37,6298 | a 5.644 231 809 38

m h
LA ALAMEDA | 493.896,20 | 2 | 49,38962 | a 7.408 373 72 1.558 65
EL m h
REBENQUE 470.209,01 | 2 | 47,020901 | a 7.053 400 1.400 44

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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m h
5 | SAN ELISEO 641.365,23 | 2 | 64,136523 | a 9.620 - 15
LAGOS DE m h
6 | SAN ELISEO 633141,6 2 | 63,31416 | a | 9497,124 388 150 1.883 75
m h | 2315,9482 | 13.89
7 | MALIBU 154396,55 | 2 | 15,439655 | a 5 6 48.635 2
TIEMPOS DE m h
8 | CANNING 281313,9 | 2 | 28,13139 | a | 4219,7085 | 126 441 2
m h
9 | EL CANDIL 2 214028 2 21,4028 a 3210,42 183 641 -
1 m h
0 | EL PARAISO 147928 2 | 14,7928 | a | 2218,92 800 2.800
1 m h
1 | MANTRA 217391 2 21,7391 a | 3260,865 633 500 3.966
TOTAL 67.073 60.801

Tabla 2 - Barrios privados Presidente Perdn.

Fuente: Elaboracion propia.

Asi también en referencia a las viviendas se relevaron cantidad de viviendas
totales, cantidad de viviendas permanentes y aquellas que se encuentran en
construccion.

Se puede evidenciar la tendencia habitacional a residir de forma
permanente en estas tipologias de urbanizacién en constante crecimiento,
enfatizandose en el periodo pandémico que atravesamos, el cual modifico las
formas no solo de trabajar sino de vivir, propiciando al auge de esta tipologia
habitacional, con seguridad privada, espacios verdes, espacios comunes de
recreacion y en el caso de las urbanizaciones de Presidente Peron con buena
accesibilidad, ya que el corredor verde donde se localizan dichos
emprendimientos esta atravesado por la autopista, que constituye la continuidad
del camino del Buen Ayre hasta la Ruta Provincial 2, configurando un tercer anillo
de circunvalacion de la Ciudad de Buenos Aires, luego de la General Paz y el
Camino de Cintura, y antes de la Ruta Provincial 6.

CANT.VIVIENDAS
N° NOMBRE SUPERFICIE u. CANT.VIVIENDAS PERMANENTES. CANT.EN OBRA
HORIZONTES AL
1 | SUR 1.058.970,70 m?2 216 216 136
SANTO
2 | DOMINGO 376.298,00 | m2 42 42 83

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON




PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

3 | LAALAMEDA 493.896,20 m?2 62 44 72
4 | ELREBENQUE 470.209,01 m?2 95 95 15
5 | SAN ELISEO 641.365,23 m?2 160 100 47
LAGOS DE SAN
6 | ELISEO 633141,6 m?2 87 70 96
7 | MALIBU 154396,55 m?2
TIEMPOS DE
8 | CANNING 281313,9 m?2
9 | ELCANDIL2 214028 m?2
10 | EL PARAISO 147928 m?2
11 | MANTRA 217391 m?2
TOTAL 662 567 449
Tabla 3 - Sintesis Barrios privados Presidente Peron.
Fuente: Elaboracidn propia.

250

200

150 7 = CANTIDAD DE VIVIENDAS

m CANT.VIV. PERMANENTES
100
CANT. EN OBRA

Tabla 4 - Sintesis Barrios privados Presidente Perdn.

Fuente: Elaboracidn propia.

Se evidencia asi el crecimiento en la urbanizacidon de cada Barrio cerrado, siendo

una tipologia habitacional requerida por la poblacién actual.

Medio Fisico construido: red de agua. P9.

El servicio de distribucion de agua potable es operado por la empresa

AySA, quien tiene a su cargo el mantenimiento y extension del servicio.

Segun datos de la agencia de planificacion APLA, el porcentaje de

cobertura, segun informe anual al 31/12/2019 es de 58.23% del area urbana.
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La ciudad se abastece mediante pozos de captacion de aguas subterraneas
del acuifero puelche, ésta se realiza a través de perforaciones, ya sea en forma
puntual o en forma de baterias.

El sistema de distribucion esta integrado por: rios subterraneos, una red
troncal y lineas de impulsién. La red primaria y la red secundaria, compuesta por
distribuidoras y subsidiarias.

Existen dos (2) tanques cisternas que realizan el trabajo de cloracion, para
luego continuar a la red de distribucion.

El abastecimiento de estos tanques y de la red, se complementan con
diferentes perforaciones, brindando un caudal importante de agua, de buena
calidad fisicoquimica y bacterioldgica, que es controlada periddicamente por la
empresa prestataria.

Actualmente no contamos con la cobertura de servicio de agua potable y
saneamiento en la totalidad del area urbana.

La demanda habitacional antes mencionada, produce el crecimiento de la
densidad de barrios que no se encuentran abastecidos, con baja regularidad
dominial.

Este problema se traslada en que el acceso al agua se produzca de manera
informal y desregulada, como también el uso de pozos de captacion propios de
cada vivienda, los cuales en la mayoria de los casos no obtienen agua en los
niveles deseados de purificacion.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON

HIULO: MEDIO FISICO—CONSTRUIDO  Red de agua %

Elaboracién propia / Fuente: Geobasic - Relevamiento urbanistico 2021 Fecha: Julio 2022

REFERENCIAS: - Agua corriente [::] Limites urbanos > Pozos de captacién de agua PLANO

P9

llustracion - Red de agua: Plano P9.
Fuente: Elaboracidn propia.

Medio Fisico construido: red de cloacas PS8.

Esta infraestructura comienza en la via publica a través de redes de cafierias
frentistas que reciben las cloacas desde cada unidad parcelaria y las conduce a
cafierias mayores. Esta situacion se replica formando subcuencas cloacales en los
distintos barrios y distritos, derivando asi los efluentes a las cafierias troncales con
destino final hacia la planta de tratamiento de liquidos cloacales (PDLC)

Esta constituida en casi el 53,50% de area servida (area urbana),
encontrandose en desarrollo el plan director para la provisiéon de estas
prestaciones al area urbanizada.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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Con la reciente ampliacién de la Planta de Tratamiento de Liquidos
cloacales, se logroé la puesta en servicio de nuevos pozos de bombeo secundarios,

tendido de cafierias de red principal y secundaria.

Debido a urgencias habitacionales, se construyen viviendas en lugares
aislados de infraestructuras, muchas veces sin factibilidad del servicio por parte

de la concesionaria.

Un claro ejemplo son los emprendimientos inmobiliarios privados. Estos
solicitan factibilidad de los servicios y ante la imposibilidad de obtenerlos por
parte de la empresa prestataria, se los procuran por sus propios medios.

Cuentan con red de recoleccién de efluentes cloacales (tengan o no PDLC)
pero no se encuentran conectados a redes de la prestataria, se los denominan
desvinculados y deberan dar cumplimiento a las normas de distintas autoridades
de aplicacion (ADA- OPDS- DPOUT-Municipalidad).

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON

/
g

MO MEDIO FISICO-CONSTRUIDO : Red do cioacas V N

Elaboracion propia / Fuente: Geobasic - Relevamiento urbanistico 2021 Fecha: Julio 2022 a8

REFERENCIAS: | Desague cloacal L,J' Limites urbanos PLANO
P10

llustracién - Red Cloacal: Plano P10.
Fuente: Elaboracidn propia.

Medio Fisico construido: red de eléctrica P11.

La red eléctrica se encuentra distribuida en el distrito, en la medida que se
va solicitando a la empresa Edesur, la cual tiene la obligacion de prestar servicio
de acuerdo al contrato de concesion.

El tendido de la red, esta realizado de forma aérea, bajando con acometida
a cada vivienda en particular con su respectivo medidor.

Mediante gestiones a nivel nacional, se logro realizar la repotenciacion de
un anillo eléctrico que beneficia a los distritos de San Vicente, Presidente Perén 'y
Ezeiza, mediante obras de ampliacion de la capacidad de trasmisién de energia
para la zona.

Si bien todo el distrito cuenta con acceso a energia eléctrica, hemos
detectado tras el relevamiento, que hay consumidores informales, por los cual los
datos estadisticos informados por el ente prestatario varian de la realidad. Cabe
destacar que se da una particularidad, donde se pueden encontrar varias familias
en una misma parcela por causa de una falta habitacional.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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Tomando los datos informados por el ente, sumado al relevamiento de
esta realidad vista barrio por barrio, pudimos determinar una cantidad
aproximada de habitantes en el partido, ya que los datos censistas han quedado

desestimados por problemas en su ejecucion.

A su vez se establece el recorrido del electroducto que delimita la zona, el
mismo acompana lindero al trazado de la autopista.

Asi mismo, se realizd un relevamiento del servicio de internet, siendo un

servicio necesario para la comunidad de hoy y los afos venideros.

Pudiendo observar que el abastecimiento se enfatiza en las zonas ya
consolidadas, quedando sin servicio barrios linderos.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON g
LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON : e

Lo MEDIO FISICO-CONSTRUIDO : red Electrica 7’ N
Elaboracion propia / Fuente: Geobasic - Relevamiento urbanistico 2021  Fecha: Julio 2022 A
REFERENCIAS: | Red Electrica Electroducto
PLANO
P11

llustracién - Red eléctrica: Plano P11.
Fuente: Elaboracidn propia.
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON

miruco: MEDIO FISICO CONSTRUIDO : cobertura Internet.

Elaboracion propia / Fuente: Geobasic - Relevamiento urbanistico 2021  reche: swiio 2022

REFERENCIAS: [ ] Cobertura de Internet por Fibra Optica y Antenas

llustracion - Cobertura de Internet: Plano P12.
Fuente: Elaboracion propia.

Medio Fisico construido: pavimentos P13.

Tras el crecimiento poblacional y por ser un distrito con varias vias de

acceso y conexiéon con la ciudad, se comenzaron tareas de pavimentacion.

Se realizd un relevamiento de las areas con pavimento bituminoso u
hormigén, arrojando grandes zonas ya consolidadas, sin abastecimiento de capa
de rodamiento.

Las calles de Guernica, barrio centro del distrito, no estan categorizadas,
salvo la avenida Eva Perdén (de 30 mts de ancho) las demas avenidas tienen un
ancho de 18mts. Las calles y la trama se ven interrumpidas por las vias del FCGR,
la Ruta 210 y el FCGB.

En relacion a este item, es importante destacar que la mayor parte de las
vias secundarias estan en este momento con mejorado y zanjas lineales para

escurrimiento pluvial.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERCN

TiTuLo: MEDIO FISICO-CONSTRUIDO ' pavimentos

Elaboracion propia / Fuente: Geobasic - Relevamiento urbanistico 2021  Fecha: Julio 2022

REFERENCIAS: Bituminoso - Hormigon [::: Limites urbanos Electroducto PLANG

P13

llustracion - Pavimento: Plano P13.
Fuente: Elaboracidn propia.

Asentamientos y Villas.

Dentro del territorio podemos establecer un gran nimero d Harrios
populares que abarcan el territorio.

Dichos barrios, disponen de algunos servicios de infraestruc  y su
caracteristica edilicia se caracteriza por ser de mamposteria, en algunos  3s con

revoque y techos de chapa.

A continuacion, se detalla por barrio los suministros de los « )onen,
cantidad habitacional, rango de edad, situacién laboral, actividades ¢ jue se
desarrollan, estado habitacional (alquiler, vivienda permanente, prestac

Ante dichas caracteristicas urbanas, se constata el problema habitacional

que el territorio presenta.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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El déficit habitacional, no es sélo la ausencia o falta de vivienda, sino el
conjunto de carencias o precariedad en la vivienda y las caracteristicas del

entorno que determinan las condiciones en que habita la poblacion.

A su vez, se evidencian hechos contundentes bajo esta premisa que se
agrava con crecimiento de lainflacién, la desocupaciény el peso
del alquiler sobre los salarios.

Dentro del territorio en el mes de Julio 2020 se mont6 una toma de
tierras masiva, usurpando unas 100 Ha del Municipio de presidente Perdn, en
cercanias de la Estacion Numancia, donde construyeron casillas con chapas,
maderas, piedras, bolsas, ladrillos y palos, la poblacion luego de negociaciones

fue desalojada.

Ante dichos hechos, y al analizar las problematicas principales del partido, como
afectan, en primer lugar, a la integracién de los barrios ya consolidados con el
resto de la ciudad, se prevén generar programas de integracién urbana y acceso

a servicios y construcciones de viviendas.

Imagenes referenciales, estados edilicios:

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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llustracion 19 - Relevamiento Fotogrdfico.
Fuente: elaboracién propia.
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llustracién 21 - Situacién Laboral Presidente Perdn.

Fuente: Elaboracién propia.
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llustracion 22 - Estado de Servicios prioritarios Presidente Peron.
Fuente: Elaboracidn propia.
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llustracion 23 - Descripcion sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracién 24 - Descripcién sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracién propia.
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llustracion 25 - Descripcién sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracién 26 - Descripcidn sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 27 - Descripcién sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 28 - Descripcion sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 29 - Descripcién sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracién 30 - Descripcién sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 31 - Descripcidn sobre barrios populares.

on propia.
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Fuente: Elaboraci
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llustracion 32 - Descripcién sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracidn propia.
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llustracion 33 - Descripcién sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracidn propia.
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llustracion 34 - Descripcion sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 35 - Descripcion sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 36 - Descripcion sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracién propia.
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llustracion 37 - Descripcidn sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 38 - Descripcion sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 39 - Descripcién sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracidn propia.
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llustracion 40 - Descripcién sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracidn propia.
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llustracion 41 - Descripcion sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracidn propia.
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llustracion 42 - Descripcién sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 43 - Descripcion sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 44 - Descripcidn sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracidn propia.
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llustracion 45 - Descripcién sobre barrios populares.

Fuente: Elaboracidn propia.
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Medio Fisico construido: Grados de consolidaciéon P14.

Como sintesis de estado territorial y comprension de los grados de
consolidaciéon actuales, se desarrolld6 un mapeo entendiendo las siguientes

variables, a mayor intensidad de color mayor consolidacion.

Areas consolidadas mas del 70% de ocupacion: disponen de buen estado de
edificacion y provision de todos los servicios basicos de infraestructura.

Areas en consolidacién entre el 20% y 69% de ocupacién: disponen de 2 o 3

servicios de infraestructura.

Areas sin consolidar menos del 20% de ocupacién: disponen de solo 1 servicio de

infraestructura.

Se evidencia asi, el centro del partido una alta consolidacion
expandiéndose en su periferia con una consolidacién menor.

Las caracteristicas de las viviendas en la zona céntrica de mamposteria
revocada, techos de tejas o chapa, en la periferia se observan viviendas mas
precarias, en casos sin revoques y techos de chapa, aun asi, se manifiesta que las
caracteristicas edilicias no se corresponden en concordancia con los servicios que
disponen, quiere decir que hay zonas residenciales de caracteristicas edilicias
precarias, pero que disponen de servicios.

e
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llustracion : Relevamiento fotogrdfico.
Fuente: elaboracion propia

Se distinguen a vez, las vacancias de tierras con servicios en toda el area

circundante al urbano consolidado

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON

Lo MEDIO CONSTRUIDO

Elaboracidn propia  Fecha: Julio 2022 M

REFERENCIAS: I Consolidado 70% I Consolidado entre el 20% y el 69% Consolidado menos del 20% B

P14

llustracion - Medio construido: Plano P14.
Fuente: Elaboracion propia.
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2.2.4. Medio social y econémico

En relacion con la actividad econdmica, cabe indicar que prevalece el uso
residencial del suelo con otros usos y actividades asociadas como comercios,

servicios e industrias.

En cuanto a las industrias el distrito cuenta con un agrupamiento industrial
Categoria 2° segin OPDS no registrado en el RENPI con aproximadamente 9
empresas principalmente del sector de la construccion.

Los establecimientos tienden a ubicarse en las localidades principales,
extendiéndose también a lo largo de las principales vias de comunicacion.
Presentando una poblacién rural dispersa.

En el municipio se encuentran registradas 115 actividades comerciales con
un total de 1017 titulares activos registrados en el area de comercio del municipio.

El 20.92% (213) son almacenes y dietéticas, seguidos por kioscos y
polirrubros (55) e indumentaria (54) con el 5.4% cada uno, luego se ubican las
ferreterias (27), carnicerias (27), peluquerias (25), y verdulerias (22) rodando el
2.5% por rubro, mas abajo Mercerias (20), Productos de limpieza (19) Perfumerias
(19), Granjas (18), Calzado (17), Panaderia (17), Servicios personales (16), Taller
mecanico (15), Transporte automotor de pasajeros (14), Librerias y papeleras (14),
Venta al por menor de productos alimenticios (14), Indumentaria para bebes y
ninos (12), Salones de fiesta (10).
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Actividades Comerciales

Bares cerveceras

Minimercados
Electrodomesticos, artefactos para €...

umnaon

Mueblerias

Rotiserias, przerias

Restaurant

Mayoristas de productos aimenticios.
Elaboracion de productosde panaderi-a...

Libreriasy papeleras

Panaderia

Productosde limpieza

Carnkeria

Almacen y dietetica

Se desarrollan asi también actividades primarias como la horticultura,
floricultura, ganaderia lechera, forestacién y cria de caballos, como asi también el
mini turismo en estancias.

Otra de las principales fuentes de empleo en el distrito se vincula a los
countries, principalmente para el sector doméstico, tareas de mantenimiento,
seguridad y construccion.

En cuanto al empleo publico segin datos del IOMA el 833% de la
poblacién se encuentra afiliada por lo que se muestra la incidencia econémica del
sector publico en el distrito.

En base a datos del ministerio de desarrollo social de la nacién vy
proyecciones del censo 2010 se estima que el 5.2% de la poblacidon recibe la
tarjeta alimentar y el 22,9% fueron beneficiarios del IFE 2020.
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Jurisdiccion Titulares del Programa Potenciar Trabajo Poblacioén (1) % de poblacion en

el Programa
Titulares Titulares Total, titulares Potencia Trabajo
mujeres varones

Tabla 5 - Titulares del programa Potenciar trabajo. Afio 2020

Segun datos del Instituto Nacional de Asociativismo y Economia Social
tomando la cantidad vigente a junio de cada afio se registran 8 cooperativas de
trabajo en el distrito.

Perfil socioecondmico de los calificados como barrios populares

El ReNaBaP que reune informacién sobre las villas y asentamientos de
Argentina, registra 12 barrios en el Municipio de Presidente Perén como
Populares con un total de 8.888 familias y 13319 habitantes. Contando con un
55%

AUH

m AUH-Recibe

m AUH_No_recibe
|
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llustracion : Cantidad de Familias estimadas por barrio. (ReNaBaP)
Fuente: Ministerio de Desarrollo Social.

De ese total de habitantes que residen en barrios nominados dentro del
registro de barrios populares, se caracteriza por contar con una poblacion
ocupada cuya principal actividad es el de la construccion ascendiendo a poco mas
de la mitad de los ocupados, seguido por comercios de proximidad barrial y venta
de productos en la via publica.

Actividad/oficio de los ocupados

® Construccion
Comercio Barrial

W Programas sociales

= Venta de productos en via
publica : :

= Indumentaria/textil

W Cartonero/carrero

m Elaboracion de comidas

Transportista

= Comunitarias
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Indicadores demograficos

En materia de indicadores sobre poblacién nos encontramos con la
dificultad de obtener una cifra aceptada con rigurosidad técnica, tal es que la
Unica medicion estimada se puede arribar desde proyecciones con base al Ultimo
censo realizado en el afio 2010. Esta imposibilidad de contar con un dato certero
de la cantidad poblacional existente en el territorio implica consideraciones desde
lo subjetivo para determinar tal poblacion, maxime que la pandemia actual
imposibilito la concrecion del censo nacional, es necesario emplear proyecciones
realizadas para el Distrito.

Poblacion

118.000
117.000
116.000
115.000
114.000
113.000
112.000
111.000
110.000

14-:: P Tal
VIV

110.457

1.-_1-: s
Vol WY

Y91 2 e el DA 1»--\5

Vel Vel VLD aVss Al ¥a

llustracion : Proyecciones de Poblacion para el Partido de Pte. Perdn. Periodo 2010 - 2015.
Fuente: Direccién Provincial de Estadistica, Ministerio de economia Gobierno de Buenos Aires.

En materia de natalidad. Los datos segun lugar de residencia de la madre
dan cuenta de la cantidad de nacimientos en cada partido independientemente
del lugar donde haya sido el parto.
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Nacimientos
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La tasa de crecimiento intercensal de la region (22,8%) es
significativamente superior a la tasa de crecimiento provincial (9,7%). Los valores
mas altos se encuentran en los partidos de Ezeiza (57,7%) y Pte. Perdén (45,7%)

El porcentaje de poblacion en hogares con Necesidades Basicas
Insatisfechas -NBI- es significativamente superior al valor provincial, con una cifra
elevada de este indicador (19.13 %). Segun datos del Indec, censo 2010. El
porcentaje de poblacién inactiva asciende al 31.89 %.
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Grupos Etarios Censo 2010
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Segun los datos de la Direccion General de escuelas con respecto a la tasa
de analfabetismo Pte. Peron es el partido que presenta el valor mas alto de la
region (2,34%). El peso principal de la poblacion analfabeta, al igual que en la
provincia, recae en la poblacion adulta femenina con el 54,8 % del total de
analfabetismo. El 3.63 % de la poblacion nunca asistio a ningun nivel educativo

El Sistema Educativo presenta establecimientos de gestion estatal (47) y
privada (11), en los distintos niveles.

Segun el Censo Provincial de Matricula Educativa 2017, Del total de la
matricula en educacion (25.697), el 78 % (19.917) se encuentra en el sector estatal.
En cuanto a la educacion comun, la matricula de educacién basica representa el
49 % del total, la de Inicial el 11 %, Polimodal el 28 %, la especial el 2 % y otras
modalidades el 4% .

Aiio 2010

Total, de hogares Total, de Viviendas  Viviendas irrecuperables Déficit cuantitativo % de Déficit
habitadas compuesto Compuesto de los

hogares

Fuente: Atlas ID. Subsecretaria de planificacion territorial de la inversién publica.

Tabla 6 - Déficit habitacional.

Déficit habitacional cuantitativo compuesto: Muestra el déficit habitacional
cuantitativo, que se define por la diferencia numérica entre Viviendas y Hogares,
y por la residencia en viviendas de tipo irrecuperable. Del este calculo resulta la
cantidad de viviendas nuevas que son necesarias construir.
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Actores Sociales Guernica

Es un sujeto colectivo estructurado a partir de una conciencia de identidad,
portador de valores, intereses, recursos y relaciones. Puede ser Un individuo (con
algun atributo o rol especifico en la intervencidén), una organizacion formal
(publica o privada) o bien, un grupo comunitario (comedores comunitarios,
escuelas, parroquias, centros culturales, clubes, sociedades de fomento)

En forma estable o transitoria tiene capacidad de acumular fuerzas y
actuar, produciendo hechos en las situaciones cotidianas.

A lo largo de la historia y evolucion de las instituciones por su importancia

en las acciones en el distrito podemos enumerar las siguientes
Listado de instituciones principales:
Clubes Sociales

e Club Social, Cultural y Deportivo Guernica
e (Club Las Lomas

e C(Club de Rugby Guernica

e Centro Juvenil de Futbol

e Club Vélez Sarsfield

e C(lub deportivo y social Santa Elena

e Club deportivo San Pablo

Instituciones Laicas y Religiosas

e Parroquia Cristo Rey

e (apilla Santa teresita

e (apilla Nuestra Sefiora de Fatima

e (apilla Santa Rita

e Capilla Nuestra sefiora de Itati

e Capilla Maria madre de la Iglesia

e (Capilla San Roque

e Parroquia Santisimo Sacramento

e Iglesia Adventista del séptimo dia

e Movimiento de los Santos de los Ultimos dias

Instituciones Educativas Privadas y estatales

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

e Escuela Martha Salotti

e Escuela Gabriela Mistral

e Escuela Rosario Vera Pefaloza

e Escuela Quinquela Martin

e Nuevo Colegio Guernica

e Establecimientos Educativos dependientes de la Direccidn
Provincial de Educacién

Organizaciones no gubernamentales (O.N.G.)

e Rotary Club

e (Camara de comercio e industria de Pte. Perén
e Asociacion de panaderos y afines

e Centro de Veteranos de Malvinas

e Comedor Rayito de Luz

e Comedor Esperanza en el Futuro

e Grupo Scout San José

e Comedor Paulina

e Asociacion Carlitos

e Sociedad de fomento Barrio Copenhague
e Grupo Filantropico Roque Pérez

e Triangulo Masonico Luz Sabiduria y Verdad
e Asociacion Cientifica Basilio

e Centro Agroecolégico ASHPA

Principales organizaciones politicas

e Frente Renovador

e Partido Justicialista

e UCR

e Frente Izquierda

e Agrupaciones Vecinales
e (Coalicién Civica

e PRO

Desarrolladores de bienes raices
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e Parque las Naciones
e Country el Paraiso

e ElRebenque

e Lagos de San Eliseo
e San Eliseo

e LaAlameda

e Santo Domingo

e Horizontes al sur

e San Cirano

Empresas de transporte

e Empresa de transporte del Sur SRL
e Empresa de transporte San Vicente
e Full Bus

e Trenes Argentinos

e Empresas de Remis varios

2.2.5. Marco legal

Ordenanza madre de regulacion del uso y ocupacién y subdivision en el
marco del DL 8912/77 (delimitacion de areas, zonificacion, plan y otra). Debera
identificarse claramente el area urbana, complementaria y rural correspondiente
al codigo vigente.

Recopilaciéon y evaluacién de ordenanzas vigentes en materia urbanistica,
que directa o indirectamente inciden sobre el territorio, tales como: de regulacion
de actividades especificas, como por ejemplo la radicacion de industrias; de
proteccion patrimonial; de proteccion ambiental y de paisajes protegidos; de
regulacién del uso de playas; de regularizacién dominial; de promocién del
habitat y/o de la vivienda; de creacion de un banco de suelo; de valorizacion
inmobiliaria, etc.

Adicionalmente, otras variables pueden contribuir a profundizar y ampliar
el diagnostico urbano.
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En materia legislativa el ordenamiento territorial vigente se determina
mediante una serie de ordenanzas como ser la Ord. N°1359 que tiene vigencia al
ser convalidada por las autoridades provinciales. Preliminarmente el Municipio
aun se rige por la Ord. N°1522/1979 de la Municipalidad de San Vicente, dado
que al momento de la creacion del Partido el territorio pertenecia mayormente a
este. Asi mismo por usos y costumbres para la aprobacién de planos municipales
de obra civil, se utiliza la Ord. N°1122 y para gestiones por geodesia la Ord.
N°1522/1979.

La normativa en materia de ordenamiento territorial y urbanismo busco
una adecuacion del esquema territorial, clasificindolo en diferentes areas y
organizando las actividades del espacio, para crear las condiciones fisico-
espaciales que posibiliten satisfacer los requerimientos y necesidades en materia
de vivienda, comercio, recreacion, infraestructura, equipamiento y servicios

esenciales.

El Municipio de presidente Peron por su cercania a CABA y a una red de
accesos ha posibilitado reducir el tiempo del flujo de personas y mercaderias a la
ciudad, y ha facilitado un gran desarrollo de emprendimientos inmobiliarios de
urbanizaciones cerradas y clubes de campo. Especialmente se han instalado en el
“corredor verde Canning-San Vicente” ubicado sobre la ruta Pcial. N°58. Estos
cambios hacen que la normativa deba contemplarlos y los escenarios futuros a
50 afios 0 mas.

La normativa prevé que presidente Perdn tendra la fisonomia propia de las
grandes ciudades por pertenecer al AMBA y ademas complementarse con zonas
recreativas, con clubes de campo, urbanizaciones privadas y emprendimientos

inmobiliarios similares.

Ademas, se prevé afectar nuevas areas que eran rurales, especialmente las
ubicadas en el sector oeste, para que sean aptas para asentamiento humano y el
desarrollo urbanistico. La extensa area rural situada en el tramo de la RP58 entre
la Capdevilla (limite con el partido de San Vicente) la calle F. Caceres (Limite con
el partido de E. Echeverria), ni la RP16 hay radicacion de establecimientos
industriales, ni agricola ganadera. En estas se contempla su destino a la
localizacion de actividades recreativas, deportivas y de contacto con la vida y
ambiente natural, como ocurre con los distritos vecinos.
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El mercado inmobiliario ha promovido las urbanizaciones cerradas y clubes
de campo en esa zona. Ademas, el acuifero “El Puelche” garantiza el acceso al
agua para la vida humana.

Uno de los objetivos es ampliar el escaso sector urbano, y hacerlo aptos
para construir viviendas o locales comerciales.

Ademas de la creacion de un polo tecnolégico industrial para el desarrollo
armonico integral del Municipio, para salir del paradigma de ciudad dormitorio,
generando trabajo y empleo, crecimiento comercial y el cuidado del medio
ambiente.

En el aspecto medioambiental, se dictaron una serie de ordenanzas
tendientes a la preservacion, conservacién, recuperacion, mejoramiento, control
y todo lo atiente al arbolado en el Municipio de Pte. Perdn.

Con la problematica de residuos, se elaboré y se ejecuta un plan maestro
de residuos soélidos urbanos de la Cuenca Matanza — Riachuelo (ACUMAR)
tendiente como objeto el control del 100% de los residuos generados en dicha
Cuenca.

Otros de los grandes temas, es el de preservar el ecosistema de humedales
y su uso racional manteniendo sus caracteristicas ecoldgicas. Evitando asi los
tapones provocados por los emprendimientos inmobiliarios que construyen
sobre humedales, que retienen indebidamente el agua proveniente de diversas
fuentes naturales.

Todo ello, dentro de las leyes nacionales y provinciales, bajo la 6ptica de
la normativa constitucional para brindar seguridad en el manejo de los

ecosistemas existentes.

Es decir, buscar el desarrollo sustentable y sostenible, armonico e integral
del Municipio, tendiendo a revertir el paradigma de vision de ciudad dormitorio
e ir hacia el paradigma de ciudad productiva. En la cual se desarrollen actividades
econdmicas — productivas de caracter primarias y secundarias.

Que parte de los objetivos antes mencionados se intentdé mediante una
serie de ordenanzas no sistematizadas, sin una metodologia y sin la participacién
de la ciudadania. El intento final fue el de plasmarlo en un sistema ordenando y
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codificado (COU), pero no llego a lograrse, siendo en reiteradas oportunidades

observado.

A continuacién, se realizara un detalle conceptual en materia legislativa de

toda la normativa que esté vinculada con el ordenamiento territorial.
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LEGISLACION EN MATERIA DE URBANISMO, ORDENAMIENTO TERITORIAL Y USO DEL SUELO

. FECHA DE INDICADORES
N° DE NORMA SANCION MATERIA NORMADA OBJETIVO DE LA NORMA PARCELAS AFECTADAS URBANISTICOS OBSERVACIONES
833 Promulgad | Ordenamiento territorial. | Adecuacion del esquema Articulo 1: define las zonas | Articulos 2, 3,4, | Deroga las normas 521
a por Regula, ademas: servicios | territorial y la clasificacion y areas que conformaran 5, 6, y 529.
Decreto publicos, calles y accesos, | de las areas, organizando la zonificacién residencial Mantiene vigente la
forestacion, residuos actividades del espacio. extra urbana. Delimitando Ordenanza 212, ver
domiciliarios, desagues Crear las condiciones fisico- | las zonas afectadas al articulo 5.
(art.7); Espacios verdes espaciales que posibiliten ordenamiento urbanistico
(art.8); perimetros cercos | satisfacer los residencial extraurbana,
(art.11); estacionamiento | requerimientosy que se integrara con los
(art.12), Publicidad de necesidades en materia de | inmuebles nomenclador
obra (art.13); vias de vivienda, comercio, como:
circulacion (art.14); vias recreacion, infraestructura,
de acceso (art.16) equipamiento y servicios
esenciales. Calidad del
medio ambiente.
900 Promulgad | De caracter de De caracter tributario: No especifica. No especifica en | Sera reglamentado por
a por el Ordenamiento territorial. | Mejorar la tributacion en el articulado. el D.E. Articulo 3.
Decreto Articulo 1: Autorizar al materia de Tasa por Pero en los
N°1564 D.E. Asignacién de Conservacion y fundamentos
partidas provisorias para | Mejoramiento de Red Vial menciona la
loteos y espacios Municipal. Y autorizar al proliferacion de
comunes el desarrollo de | D.E. Asignacién de partidas los grandes

emprendimientos de
Clubes de Campo,

provisorias para loteos y
espacios comunes el

emprendimient

os inmobiliarios.
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Countries y Barrios
cerrados, las que tengan
vigencia hasta la
asignacion de las
Partidas definitivas por
parte de los organismos
de la Pcia.

De caracter tributario.
Articulo 2 desafectacion
impositiva municipal de
las partidas originales.

desarrollo de
emprendimientos de
Clubes de Campo,
Countries y Barrios
cerrados

1122

Establece la distribucion
de areas, zonas y espacio
conforme la Decreto ley
8912/77

La cercania a CABAy una
red de accesos ha reducido
el tiempo a la ciudad, que
ha desarrollado gran
cantidad de
emprendimientos
inmobiliarios de
urbanizaciones cerradas y
clubes de campo,
especialmente se han
instalado en el “corredor
verde Canning-San Vicente”
ubicado sobre la ruta Pcial.
N°58. Estos cambios hacen
que la normativa deba
contemplarlos y los

Articulo 2: considera Areas
Urbanas.

Articulo 3: Areas
complementarias.

Articulo 4: Area Rural.
Articulo 8: Zona
Residencial Mixto (RM).
Articulo 9: Zona Comercial
Administrativo 1 (C1).
Articulo 10: Zona
Comercial Administrativo 2
(C2).

Articulo 11: Zona
Comercial 3 (C3).

Articulo 12: Zona
Comercial 4 (C4).

Zonas, usosy
espacios:
Articulos 5, 6, 7.

Deroga las Ordenanzas
N°1522, 1546, y 2522 de
San Vicente con alcance
en P. Perén.

Las ordenanzas N°1079
y 1080.

Hace mencién en los
fundamentos a la
ordenanza N°702 de
promocién industrial.
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escenarios futuros a 50
afilos 0 mas.

La normativa debe prever
que P. Perdn tendra la
fisonomia propia de las
grandes ciudades y
ademas contemplar los
clubes de campo,
urbanizaciones privadas y
emprendimientos
inmobiliarios similares.

Articulo 13: Zona
Comercial 5 (C5).
Articulo 14: Zona
Comercial 6 (C6).
Articulo 15: Zona
Comercial 7 (C7).
ZONA RESIDENCIAL:
Articulo 16: Zona
Residencial 1 (R1).
Articulo 17: Zona
Residencial 2 (R2).
Articulo 18: Zona
Residencial 3 (R3).
Articulo 19: Zona
Residencial 4 (R4).
Articulo 20: Zona
Residencial 5 (R5).
Articulo 21: Zona
Residencial 6 (R6).
Articulo 22: Zona
Residencial 7 (R7).
Articulo 23: Zona
Residencial 8 (R8).
Articulo 24: Zona
Residencial 9 (R9).
Articulo 25: Zona
Residencial 10 (R10).
Articulo 26: Zona
Residencial 11 (R11).
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Articulo 27: Zona
Residencial 12 (R12).
ZONA RESIDENCIAL
EXTRAURBANA (REX):
Articulos 28 Y 29:
ZONA COMERCIAL
EXTRAURBANA (CEX):
Articulos 30y 31.
ZONA RESERVA
INDUSTRIAL (ZRI):
Articulo 33.

ZONA RESERVA (ZR):
Articulo 34

RETIRO FUTURAS
CIRCUNVALACION (RU):
Articulo 35

ZONA RESERVA PARA
AMPLIACION URBANA
(RU):

Articulo 36

ZONAS APTAS PARA
RECUPERACION:
Articulo 37.

USOS ESPECIALES:
Articulo 38.

USOS EXISTENTES:
Articulo 39.

USOS PREDOMINANTES Y
COMPLEMENTARIOS:
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Articulo 40.
DISPOSICIONES
COMPLEMENTARIAS:
Articulos 41al 49.

1359

Desafecta del area rural
parcelas.

Afecta como Area
complementaria
parcelas.

Crea dentro del Area
complementaria, zona de
residencial extraurbana
(REX)

Afectar nuevas areas que
eran rurales,
especialmente las ubicadas
en el sector oeste, para que
sean aptas para
asentamiento humanoy el
desarrollo urbanistico.

Que la extensa area rural
situada en el tramo de la
RP58 entre la Capdevilla
(limite con el partido de
san Vicente) la calle F.
Caceres (Limite con el
partido de E. Echeverria), ni
la RP16 la radicacion de
establecimientos
industriales, ni agricola
ganadera.

Las mismas sean
destinadas a la localizaciéon
de actividades recreativas,
deporte y contacto con la
vida y ambiente natural,

Articulo 3: REX - ETAPA 1.
CIRC II.

CIRCV; CIRC VII.

REX - ETAPA 2. CIRC II;

CIRC. V; CIRC. VII; CIRC. VIII.

Articulos 4, 5, 6.

Derogase toda norma,
dictada con
anterioridad, que se
oponga a la presente.
El articulo 7 incorpora
ANEXO ly Il, planos de
delimitacién del Area
complementaria y sus
zonas respectivamente.
Primacia de la
documentacién grafica
sobre la escrita en la
norma.
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como ocurre con los
distritos vecinos.

El mercado inmobiliario ha
promovido las
urbanizaciones cerradas y
clubes de campo en esa
zona.

El acuifero “El Puelche”
garantiza el acceso al agua
para la vida humana.

1383

Modificacién del inciso a)
del articulo 3 de la
ordenanza 1122.

Ampliar el escaso sector
urbano, y hacerlo aptos
para construir viviendas o
locales comerciales.

Las comprendidas: Av.
Atahualpa Yupanqui (41),
Avda. Soberania Popular
(21), Viena, Vias del
Ferrocarril Gral. Roca,
Santo Domingo, Av.
Libertador Gral. San
Martin.

Los indicados
enla norma
1122 de
ordenamiento
territorial.

El articulo 2 incorpora
el Anexo |, formando
parte integrante de la
presente norma, plano
con el area
complementaria
existente y el area a
ampliar.
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LEGISLACION EN MATERIA DE DESARROLLO Y PARQUE INDUSTRIAL

INDICADORES
N° DE NORMA I;I/EACNHC'TODI\IJE MATERIA NORMADA OBJT\-]FLI.)VF?MDAE A APFAI;FECT:iIE)A:S URBANISTICOS/CATEGORIA OBSERVACIONES
S INDUSTRIALES
52 Promulgada Reglamentar el Articulos 1y 2. Articulo 3.
por el funcionamiento de Reglamentar el
Decreto .... industrias y comercios funcionamiento
relacionados con el de la industria
rubro panaderil. del pan, su
comercio.
212 Promulgada Prohibir la radicacién, Evitar algunas Articulo 1, segundo parrafo | Ver Ordenanza N°389,
por el localizaciones, permisos | actividades enumera las actividades excepcion a esta
Decreto .... de funcionamientos y/o | econdémicas para comerciales prohibidas. ordenanza.
habilitaciones de no generar un
aquellos rubros que impacto socio-
generen o puedan econémico,
generar consecuencias | ambiental,
negativas. sanitarioy
urbano.
389 Promulgada Habilitar Articulo 1. Comercio en el rubro Articulo 2 establece una
por el excepcionalmente corralén de materiales para | restriccion al dominio

Decreto 721

venta de materiales
para la construccion de
la firma CANNCO SA

la construccion.
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560 Promulgada Consorcio de Constitucion del Clausula Cuarta crea un
por el municipios segun la Ley | “Consorcio de Consejo de Direccion
Decreto .... Organica Municipal Municipios del Ejecutiva conformado por
N°6769/58. Corredor Verde” los intendentes de
Los objetivos son Cafiuelas, Esteban
desarrollados en Echeverria, Ezeiza, La
la Clausula Matanza, y San Vicente.
tercera del
Convenio. Clausula Sexta crea un
Consejo de Planificacion de
temas de caracter regional.
706 Promulgada Crea el Plan de Creacién de un Articulo 3. Articulo 4. Deroga las Ordenanzas
por el Desarrollo Tecnolégico | polo tecnolégico N°51y N°94.

Decreto 1245.

Industrial y determina

la zona en la que se

desarrollara el plan.
Acorde con la ley Pcial.

13.656 y su Decreto
reglamentario.

industrial para: el
desarrollo
armonico integral
del Municipio,
romper o salir del
paradigma de
ciudad
dormitorio.
Generar trabajoy
empleo,
crecimiento
comercial y el
cuidado del
medio ambiente.

Articulos 5y 6 incorpora
Anexo |y Il.
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830 Promulgada Ley Pcial. N°13.656 y su | Ordenanza Autoriza al D.E. ha celebrar
por el Decreto Reglamentario | complementaria convenio en el marco de la
Decreto N°523/08, para el ala N°706, en el ley N°13.656.
N°1345 desarrollo armoénico de | articulo 1
la economiay de la establece los
promocién industrial objetivos. En el
provincial articulo 2 crea el
Régimen de
Promocién
industrial
Municipal.
897 Promulgada Regular la iniciativa del | Convalidar el Articulo 1. Clausula Quinta del Articulo 2 incorpora el
por el sector publico y privado | Convenio entre el convenio establece el convenio firmado por las
Decreto en el marco de la ley D.E. y la Sociedad destino y los usos de los partes.
N°1345 N°13.744. Anénima Tierras lotes.
de Canning.
Emprendimiento Clausula Novena: prohibe
“Parque Industrial el vuelco de efluentes antes
Logistico y de que se conviertan en
tecnoldgico” que inocuos e inofensivos para
se denominara la salud de la poblaciony
“Nucleo genere contaminacién
Productivo Sur”
991 Promulgada Articulo 1 crea en el Creacion de un Articulo 1. Articulos 2y 3. Establece segun el articulo
por el Area Rural, la Zona polo industrial 56 del Decreto - ley
Decreto Industrial del Partido de | para: el N°8912 y DR 1549/83, que
N°160 Presidente Peron. desarrollo los emprendedores

armonico integral

deberan ceder la reserva
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del Municipio,
superar el
paradigma de
vision de ciudad
dormitorio.
Radicacién de
industria.
Generar trabajoy
empleo,
crecimiento de la
comunicad, del
comercio y el
cuidado del
medio ambiente.

correspondiente para la
localizacion de
equipamiento comunitario
e industrial.

Articulo 4 debera contar
con la infraestructura 'y
servicios basicos.

Articulo 5 evacuaciény
tratamiento de efluentes
industriales.

Articulo 8 refiere a pasivos
ambientales.

1024

Promulgada
por el
Decreto
N°961

De caracter de
Ordenamiento
territorial.

Articulo 1: Autorizar al
D.E. Asignacién de
partidas provisorias
para las unidades
funcionales y espacios
comunes el desarrollo
de emprendimientos
pertenecientes al
Parque Industrial, las
que tengan vigencia
hasta la asignacion de
las Partidas definitivas

De caracter urbanistico:
Desarrollo arménico
integral del Municipio
cambiando el paradigma de
vision de ciudad dormitorio
e ir hacia el paradigma de
Ciudad productiva.
Actividad econdémica
primaria y secundaria.
Radicacién de industria.

El cuidado del medio
ambiente.

De caracter tributario:
Mejorar la tributacién. Y
autoriza al D.E. Asignacién

No especifica.

No especifica.

Establece la extensién de
los beneficios de la
Ordenanza N°830
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por parte de los
organismos de la Pcia.
De caracter tributario.
Articulo 2. Generacion
de Partidas provisorias
implica la reformulacién
impositiva de las
actuales Partidas a su
nuevo encuadramiento,
y estaran alcanzadas
por los beneficios de la
Ordenanza 830.

de partidas provisorias
pertenecientes al Parque
industrial.

Tabla 9: Legislacion en materia de recursos naturales y medio ambiente

LEGISLACION EN MATERIA DE RECURSOS NATURALES Y MEDIO AMBIENTALES

INDICADORES
FECHA URBANISTICOS/CATE
N° DE NORMA DE N'\él)ARTI\LIEi:DAA OBJETIVO DE LA NORMA APFAI;E(;E\IE)A:S GORIAS OBSERVACIONES
SANCION INDUSTRIALES
131 Promulga | Arbolado publico. | Preservacion, conservacion, Restriccion de Deroga la Ordenanza
da por el recuperacion, mejoramiento, control y dominio a privadosy | N°2604.

en lo publico en

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON [EE}




PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Decreto todo lo atiente al arbolado en P. materia de arbolado
N°... Perén. publico establecidos
en los articulos 11, 18,
20, 21, 22, 23y 24.
720 Promulga | Gestién de Elaborar y ejecutar un plan maestro Articulo 4 incorpora el
da por el | integral de de residuos sélidos urbanos de la modelo de convenio
Decreto residuos solidos Cuenca Matanza Riachuelo tendiente como Anexo |.
N°1416 urbanos de la como objeto el control del 100% de
cuenca Matanza los residuos generados en dicha
Riachuelo (GIRSU) | cuenca.
1062 Promulga | Convencion sobre | Preservar el ecosistema de humedales | Establecida en el | Restriccién al dominio | Se aplica el sistema de
da por el | Humedales y su uso racional manteniendo sus articulo 1. privado establecido multas establecidos en
Decreto llamada Ramsar caracteristicas ecologicas. en el articulo 3 la ordenanza N°435
N°1701 de 1971 - Evitar tapones provocados por los Prohibicién de
Resolucién emprendimientos inmobiliarios que acciones de
Ramsar IX, Anexo | construyen sobre humedales, que modificaciones de los
A retiene el agua. humedales en el

Articulo 41 de la
CN, articulo 28 de
la Constitucion
Provincial

Brindar seguridad en el manejo de
estos ecosistemas.

articulo 2
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Instrumentos de gestidn urbana vigentes:

Derecho de Participacion Municipal en la Renta Diferencial de los
Inmuebles.

Ordenanza N°974. Se adhiere a la ley 14.449. posteriormente se modifica y

amplia con la ordenanza N°1082

Ordenanza N°1082 establece el Derecho de Participacion Municipal en la

Renta Diferencial de los Inmuebles.

Ordenanza N°1538/21 Modifica articulos de la Ord. N°1082, establece la
recuperacion de las valoraciones inmobiliarias, (no se encuentra convalidada).

Existen multiples herramientas para la gestion del habitat que se deben
homogeneizar, ya que, en las diversas ordenanzas mencionadas, se superponeny

gestionan por diversos organismos.

Programas de regularizacién dominial en curso:

Ordenanza N°1632, autoriza a firmar convenios entre la Municipalidad y el
Comité Ejecutivo de Fideicomiso de Integracion Socio Urbana en el marco de la
linea de accién "integracion Socio Urbana de Barrios Populares” (RENABAP).

Uso legal del Suelo. P15.

De acuerdo a las normativas antes enumeradas en materia de
ordenamiento territorial, a continuacién, se puede apreciar el correspondiente
plano de uso legal del suelo. En el mismo se diferencia las zonas aprobadas
mediante la Ordenanza N° 1359 la cual posee convalidacion de parte de la
autoridad de aplicaciéon provincial del decreto ley 8912/77, que determina la zona
residencial extraurbana con las etapas de aplicacion. Vale decir que es la zona
correspondiente al corredor verde donde se radican casi la totalidad de los
conjuntos inmobiliarios cerrados del Distrito como asi también la zona de chacras
y quintas identificadas en el Barrio "el ministro”.

En la actualidad las etapas presentadas en dicha Ordenanza, se

completaron en gran medida, aunque limita las inversiones dentro del territorio,
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ya que en caso de haber intereses sobre terrenos correspondientes a la etapa 2,
sin el completamiento de la etapa 1 no podrian realizarse.

En el partido de presidente Perdn se localiza el corredor verde destinado a
la locacion de emprendimientos de barrios cerrados (zona determinada por
Ordenanza N° 1359), los cuales estan en diversas etapas de aprobaciones, como

ser:
En tramite de empadronamiento, segun resolucion 493:

1- Horizontes al sur
2
3
4
5

Santo domingo

Lagos de San Eliseo
La alameda

El rebenque

En proceso de aprobacién segun resolucion 650:

1- El bellaco
2- El candil
3- Tiempos de Canning

Respecto al resto de tejido urbano, se corresponde en gran parte con el
trazado de la cuidad de Guernica.

La zona destinada a industrias de hasta segunda categoria de acuerdo a
OPDS (organismo provincial de desarrollo sostenible) que en la actualidad por
usos y costumbres se rigen dentro del municipio de presidente Perén por la
Ordenanza 991 que no esta convalidada.

En el &rea urbana se puede visualizar haciendo foco en cada una de las
zonas establecidas por la Ord. N°1122 una heterogeneidad existente de ellas, sin
embargo, por el contrario, se tiende a una uniformidad en el uso real del suelo
con un mismo patron constructivo, tornandose tal diversidad un tanto

innecesaria y compleja para la labor municipal.

Por otra parte, en cuanto a materia de localizacion y radicaciéon de
emprendimientos comerciales como industriales, se mantiene en la redaccién de
la norma una uniformidad en la zona, Unicamente modificandose
sustancialmente algunas de las variables tanto del FOT, FOS, Densidad o altura
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permitidos, no encontrandose diferenciaciones para fortalecer y potenciar el
desarrollo territorial.

Antecedente municipal: Documentacién referencia Ordenanza N°1522:

Referencia:https://urbasig.gob.gba.gob.ar/ordenanzas/pdf/129-ord-1522-
1979.pdf
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Plano con normativa utilizable en la actualidad por el Municipio de Pres.
Peron:
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PLAN DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON
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llustracion - Uso Legal del suelo: Plano P15.
Fuente: Elaboracion propia.

Algunos de los emprendimientos actuales del territorio y en proceso de

urbanizacion son:

1- HARAS DE JORGE ANTONIO

El predio se encuentra ubicado en la parte Sureste de la zona Urbana del
Partido de presidente Perdn, limitando con el partido de San Vicente y estando
ubicado estratégicamente sobre la futura traza de la Au. Presidente Peron, que
vinculara al distrito de Guernica con el puerto de La Plata y Zarate. Su ubicacion

Catastral es Circ. VIIl Parcela 622 B, 622 C, 622 D y 624 C. Hoy en dia solo se
utiliza un 10% aprox. De toda el area, como haras para la cria de caballos.

Después se una serie de charlas entre el municipio y los propietarios de las
tierras, denotan que tienen intensiones de dar un cambio en el desarrollo de sus
actividades entendiendo el cambio que esta sufriendo presidente Peron y como
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han quedado inmersos en la trama urbana. Es por ello que apuntan a reservar
parte del area como centro turistico, utilizando las instalaciones del viejo casco
de la estancia y pasando la parte restante a una zona vinculada a la potencialidad
antes mencionada, quedando la posibilidad de la ubicacién de una zona
Industrial, con un caracter ligado a la logistica, por el rapido acceso a una via
rapida.

2- LUNA DEL SUR

En la parte Noreste de la zona Urbana del Partido de presidente Perdn,
limitando con el partido de Florencio Varela y Almirante Brown. Se encuentran
una serie de desarrollos inmobiliarios con caracter de barrio privado, que se
encuentran en un estadio de paralizacién, ya que por encontrarse en una
zonificacion que no es compatible con el uso, el municipio interrumpid la

continuacién de las obras.

Se han presentado numerosas demandas de vecinos afectados por las
sociedades que han desarrollado estos emprendimientos (Luna del Sur, Punta
Ibiza), no pudiendo el municipio dar respuesta a una posible solucidn para este
inconveniente.

Cabe destacar que por el avance de la urbanizacién en el partido de
presidente Perén y por la gran demanda habitacional que emerge hoy en dia, se
cree viable el cambio de zonificacion para parte de la zona, pudiendo resolver
estos inconvenientes surgidos por malos manejos y dar una potencialidad a una
zona hoy degradada y con posibilidad de asentamientos informales provenientes

de distritos lindantes.
3- CLUB TEMPERLEY

El predio se encuentra ubicado en la parte Noreste de la zona Urbana del
Partido de presidente Perdn, limitando con el area periurbana del partido y
estando ubicado estratégicamente en uno de los corredores de conexién mas
importantes (Av. Néstor Kirchner), que vincula al distrito de Guernica con la Ruta
Provincial 16 y la Ruta Provincial 58. Su ubicacion Catastral es Circ. V Parcela 440
A, limita al Noroeste con la parcela 440B, al norte con la parcela 437 C, al Noreste

con la parcela 438 Ay al Sur con la calle Nazca.
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En la actualidad se encuentra presentado un plano de subdivision sobre la
parcela 440 A, quedando como ubicacion la Circ. V Parcela 440 B — 440E.

Con una Superficie del Predio= 31 ha. 13a 32ca 75dc®

Luego de una serie de reuniones con el Club Atlético Temperley, presenta
la siguiente propuesta, que radica en la creacidn de un barrio abierto de 275
viviendas unifamiliares, vinculado a un centro deportivo del mismo Club, que
dara respuesta a mejorar el entorno urbano circundante, logrando una
integracion socio-cultural. Parte de este predio sera cedido al municipio para la

creacion de un centro de capacitacion comunal.

Hoy en dia el Distrito cuenta con una demanda habitacional de gran
escala, como asi también la necesidad de nuevos espacios que propicien el
desarrollo ciudadano vinculado a actividades deportivas, siendo estos lugares de
encuentro social que fortalecen lazos con la comunidad y logran incluir diversos
estratos sociales, rompiendo con brechas que generan des inclusion.

Estos nuevos espacios también daran un impulso contundente al
desarrollo previsto para el distrito de Numancia, siendo como punto neuralgico
de consolidacion y necesidad de abastecer con mas servicios a la sub centralidad.
Impactara indirectamente a la mejora de todo el partido al bajar la aglomeracion
gue se concentra en el actual centro y es la causante de muchos inconvenientes a

nivel circulatorio y morfologico.
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4- EL BELLACO

El 21 de julio de 2020 se produce la toma de una 100 Ha en el Municipio
de presidente Perdn, en cercanias de la Estacién Numancia.

Ante la solicitud de desalojo del Juez de Garantia actuante la Subsecretaria
de Habitat de la Comunidad, dependiente del Ministerio de Habitat de la
Comunidad, por las competencias dadas en sus Misiones y Funciones, solicita la
conformacion de una Mesa de Gestion para arribar a alguna solucion.

~

A su vez, por la complejidad presentada dada por, la cantidad de personas
involucradas en la toma, la exposicion nacional a través de los medios de
comunicacion y la presencia de diversas organizaciones politicas y sociales que se
fueron involucrando, se llevé adelante un abordaje integral y asistencia del
Estado Provincial en articulacion con el Municipio y el Estado Nacional. Se
movilizaron trabajadores de las dependencias intervinientes -Desarrollo de La
Comunidad, Mujeres, Politicas de Genero y Diversidad Sexual, Justicia y DDHH,
Seguridad y el Organismo Provincial de Nifiez y Adolescencia entre otros- para
garantizar un abordaje multidisciplinario. Por primera vez se instal6 el dispositivo
interministerial de la Provincia atendiendo las diferentes demandas durante los
meses que duro la toma.
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Por otra parte, desde la Subsecretaria de Habitat se comenzé a trabajar
intensamente en un abordaje integral para la creacidon de un nuevo barrio como
respuesta a la problematica habitacional evidenciada a través de la toma.

El Gobernador crea la Unidad Provincial de Tierra y Vivienda para
coordinar tareas entre las diferentes areas que trabajan en temas de habitat. En
ese marco, a través de los establecido en la Ley 14.449 por la valorizacion
inmobiliaria, en uno de los sectores que fue ocupado, los desarrolladores del
emprendimiento Bellaco S.A. ceden 57 Ha al Municipio de presidente Perén.
Actualmente en proceso de escrituracion siguiendo todos los pasos
administrativos correspondientes.

llustracidn : Ubicacion del predio en el partido de Presidente Perén
Fuente: Municipalidad de Presidente Perdon

El nuevo barrio contara con 853 terrenos, 51.270 metros cuadrados de
espacios verdes y equipamiento comunitario, 134.176 metros cuadrados de parque
para realizar actividades recreativas, un colegio con los tres niveles educativos,
centro de desarrollo infantil, equipamiento de salud y de seguridad.

El Gobierno Provincial proveera el financiamiento para las obras de cloacas,
electricidad, hidraulicas, alumbrado publico, obras de equipamiento comunitario y
la construccion de 853 viviendas. Asimismo, AySA realizara plantas de tratamiento
cloacal y del agua.
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Con financiamiento del CFl se estan realizando a través de una consultora y
como contraparte técnica la Subsecretaria de Habitat, los todos los proyectos:
viales, hidraulico, de energia eléctrica, agua, cloacas, gas.

La Direccion de Cultura y Educacion de la Provincia se encuentra realizando
los proyectos de escuela para los tres niveles, inicial, primaria y secundaria, dada la
carencia en ese tema en todo el partido de presidente Peron.

A su vez, desde la Subsecretaria de Habitat, tanto para facilitaran la
recepcion del nuevo barrio por parte de los vecinos aledafios al mismo como para,
luego, ir conformando los barrios se realizaran tres SUM de la Comunidad y tres
playones deportivos. Asi también se mejoraran y forestaran las calles adyacentes.

llustracion : Proyecto de urbanizacion.
Fuente: Provincia de Buenos Aires
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ESPARCIMIENTO PLAZAS AIRE LIBRE DEPORTES CANCHAS ANFITEATRO
JUEGOS AREAS ADULTOS GIMNASIOS BICISENDA RETENES
PARA INFANCIAS MAYORES PUBLICOS HIDRICOS

llustracion : Masterplan.
Fuente: Provincia de Buenos Aires

Por otra parte, el municipio cuenta con programas habitacionales en curso
como ser:

1- CASA PROPIA:

El area de intervencion se encuentra ubicada en el casco urbano de la
Localidad de Guernica en el Partido de presidente Perdn. El lote esta situado a 1,23
Km aproximadamente de la estacién de tren del distrito. Limita al Sur de las vias
del ferrocarril y paralela a la misma con la ruta Provincial 210.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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llustracién : Localizacién Casa Propia
Fuente: Elaboracién Municipalidad de presidente Perdn

La superficie total del area es: 13.053 m2
Lotes totales: 3
Medidas en metros: 159x39,15x74,35x39,91x74,85x135,64 metros en total

La demanda actual de familias con necesidades habitacionales impulsé la
planificacion de viviendas de interés social para satisfacer a los ciudadanos del
distrito.

Son tierras que la municipalidad dispone ceder los derechos presesorios
para facilitar el acceso a la vivienda propia a las familias sin recursos y brindar
contencidén social a los sectores mas vulnerables, para destinar Unicamente a la
construccion de vivienda social Unica y productiva de uso familiar exclusivo y

continuo.

El lote en este momento cuenta con red eléctrica. No cuenta con los
servicios de red de agua potable, cloacal y de gas; los servicios mencionados se
encuentran a pocos metros del predio, lo cual se solicitd la prolongacion de la

misma.
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Tener todos los servicios adquiridos nos va a permitir usar los indicadores
mencionados.

En cuanto la poblacidn, la misma esta compuesta mayoritariamente de
familias numerosas, monoparentales con un Unico sostén economico en muchos

casos son ingresos inestables e insuficientes.

Esta propuesta, beneficia a 132 familias con recursos limitados y en
condiciones de vulnerabilidad con posibilidades de crecimientos econdmicos ya
que algunos cuentan con viviendas productivas. Las familias van a adquirir una
vivienda digna y propia donde van a contar con todos los recursos sanitarios
combinado con instalaciones de energia alternativa.

El conjunto de vivienda también esta pensado para la movilidad peatonal y
vehicular, creando veredas accesibles para la persona que sufre de discapacidad y
calles interna para la movilidad automovilistica con estacionamiento.

Es importante mencionar que en el conjunto también se van a utilizar
energia alternativa como en instalaciones eléctricas en sectores de usos comunes,
colocando paneles solares. En instalaciones de agua caliente, colocando paneles
solares con tanque intermediario y en las instalaciones de desagues pluviales,
colocando un tanque de reserva de agua de lluvia, donde va a ser reutilizada
para limpieza de vereda y riego.
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llustracion : Planta Tipo Casa Propia

Fuente: Elaboracion Municipalidad de presidente Perdn

El sistema constructivo adoptada para la ejecucién de las viviendas es del
tipo tradicional, mamposteria de ladrillo ceramico, estructura de hormigon
armado, carpinteria de aluminio y revestimiento exterior de revoque proyectado.
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CASA PROPIA
BLOQUE 1 BLOQUE 2
VIVIENDA PARA | VIVIENDA2 | VIVIENDA1 | VIVIENDA | VIVIENDA 2
DISCAPACITADO | DORMITORIC | DORMIT. 2 DORMIT. | DORMIT. +FUT.
C/FUT.AMP. | +LOCAL DORM.
57,87m? 63,82m? 63,96 m? 63,96 m* | 63,96 m®
PLANTA up up up up up
PLANTA BAJIA | 16 14 14
1° PISO 16 28
2° PISO 16 28
TOTAL DE
VIVIENDAS
16 [ 32 14 14 [ 56 |
[ TOTAL-TOTAL

llustracion : Computo Casa Propia
Fuente: Elaboracién Municipalidad de Presidente Perdn

2- CASA ACTIVA:

Se propone para la implantacion del conjunto habitacional “Habitat Integral
para personas mayores”, una superficie de terreno en la manzana de dominio
municipal ubicada en el barrio La Yaya, ciudad de Guernica, Partido presidente
Perdn, cuya partida inmobiliaria corresponde a N° 25325, Av. 133, calle 131, calle
120y calle 118 (Pte. Raul Alfonsin).

llustracion : Ubicacion Casa Activa.
Fuente: Elaboracion Municipalidad de presidente Perdn
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La manzana corresponde a la Circ. 8 seccion: S Manzana: 58, Partida 25325.
El dominio corresponde a Municipalidad de presidente Perén, MATRICULA 3509
(129). Del informe de dominio se transcribe lo siguiente:

FRACCION DE TERRENO: destinada a Plaza, ubicada en el Pdo. De SAN
VICENTE; desig. en plano 100-62-53, protocolizado al f°1321/53 del registro de
planos, como manzana CINCUENTA Y OCHO, con sup. De 8382 m2 y las
dimensiones, linderos y demas circunstancias que surgen del plano mencionado.
Titularidad de dominio (1) PROVINCIA DE BUENOS AIRES. - Cesion Ley 3487 y
Decreto 5626/966 14/VIIl/974.- Expte. n°® 2306-109.183/973 presente 28/VII1/974.-
(2) MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON CUIT 30-68507365-6 Transmision de
Dominio. -1/7/2003 Dr. Andrés Oscar Torres Secret. De Gobierno Municipio De Pte.
Perdn Presentacion N° 8040/9; 6/10/2003. Expte. 4128/2003-033462/1; 28/3/2003.

En la misma manzana se encuentra construido el Centro de Rehabilitacion
fisica municipal Papa Francisco, la Unidad Sanitaria (CAP) Dr. Raul Matera y el pozo
de bombeo de agua de la prestataria AYSA.
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Ilustracion : Planta Tipo Casa Activa.
Fuente: Elaboracion Municipalidad de Presidente Perdn
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2.3. Sintesis de Diagnostico

Luego del analisis de cada uno de los puntos corresponde realizar una
sintesis diagnostica. Se ha propuesto construir una tabla de doble entrada cuya
matriz trata las Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas que se puedan
manifestar en materia de lo Construido, entendiéndose por tal concepto el
componente tangible o estructural en materia de desarrollo territorial; desde lo
Ambiental, con un enfoque desde la sustentabilidad del entorno y su evolucion
como potenciador del progreso; pasando por lo Social, en el sentido de como la
sociabilizacion y el esparcimiento contribuyen a una mejora de la calidad de vida
de los vecinos; para por ultimo analizar desde un punto de vista Productivo las
variabilidades existentes que permitan modificar la caracterizacion de ciudad
dormitorio.

CONSTRUIDO SOCIAL-DEMOGRAFICO

ALTO INDICE DE DESEMPLEQ

AMBIENTAL PRODUCTIVO
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Entre los puntos que se detallan a continuacién, es de destacar que el
Municipio de Presidente Perdn se encuentra en un proceso de transicién clave,
dadas las tensiones propias de su insercién en la Regién Metropolitana de Buenos
Aires, su cercania con el puerto de La Plata, como también por su caracterizacion
de ser una ciudad limitrofe entre el campo y la ciudad, que conjuntamente con
obras de infraestructura interurbana muy avanzadas dotaran de una potencialidad
para el desarrollo territorial local.

Si bien esta potencialidad para el progreso del territorio es loable, también
es cierto que debe concretarse no solo inicialmente planificando el uso del suelo
para las proximas décadas, sino que ademas tal proceso de desarrollo antes
mencionado, debe complementarse con iniciativas tendiente a incentivar las
inversiones desde la sinergia de lo publico con lo privado. Inversiones que no solo
deben realizarse desde el punto de vista de lo tangible, sino ademas vinculado a
las relaciones sociales e individuales para fortalecer conocimientos y consolidar
entramados que generen un efecto multiplicador de las iniciativas. Generar un
proceso de modernizacion que permita adaptar la estructura burocratica del
estado a tales propositos.

Sucesos en el territorio deja en vista el grave conflicto por la tierra que se
da en la Region Metropolitana, que se intensificod por la desindustrializacién, el
creciente flujo migratorio hacia las grandes ciudades y la falta de acceso a la
vivienda. Es por esto la necesidad de realizar nuevas propuestas urbanisticas, que
abastezcan con servicios, equipamiento comunitario y espacios verdes a diversas
familias del territorio.

En la Matriz FODA antes elaborada para este Municipio se debe poner en
foco las debilidades para tratar de convertirlas en fortalezas, analizando y
anticiparse a las potenciales amenazas y generar oportunidades.

De este analisis arroja la necesidad de un crecimiento demografico
organizado en el centro y la periferia del partido, localizacion de nuevos desarrollos
privados, la intervencion de barreras urbanas que interrumpen la trama, la falta de
ordenamiento vehicular, y bajo mantenimiento de las vias de circulacion.

Incrementar abastecimiento de infraestructuras en base al crecimiento
demografico, en conjunto con el impulso productivo del sector industrial,

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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disuadiendo la ciudad dormitorio que hoy se identifica en el partido. Explotacién
de areas verdes urbanas y compromiso de la ciudad con calidad ambiental.
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Tabla : Matriz FODA
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2.3.1. Estructura Urbana

Sintesis Diagndstica: estructura urbana P16

En una primera instancia de reconocimiento del territorio, donde se abordd
la situacién desde una mirada particular barrio por barrio, detectando sus
condiciones, se utilizd como base para la generacion de distintos analisis que nos
irlan conformando una estructura del territorio. Siendo esto una premisa para un

analisis sistematico de las problematicas que lo aquejan.

Como primer analisis tras la consolidacion de esta estructura, podemos ver
que hay una contraposicion entre el territorio consolidado y el que no lo esta, por
lo cual, podemos decir que genero la ocupacion del territorio de forma desmedida

sin el acompafiamiento de una infraestructura.

También podemos observar que tenemos una conexion de movilidad en
forma longitudinal y transversal que conecta al partido con sus colindantes y con
los principales centros de desarrollo.

Con la nueva traza de la autopista, se revaloriza una de estas conexiones,
logrando posicionar a la localidad de Guernica en un punto estratégico. La nueva
infraestructura que conecta el territorio a nivel del tercer anillo para vincular el
camino del buen aire con el puerto de la plata, base de una planificacion de
desarrollo a nivel nacional y provincial. Esta infraestructura ya esta en ejecucién en
el territorio del distrito.

El partido presenta una falta de espacio verde utilizable en el area urbana,
teniendo una cantidad de 16 plazas consolidadas en 122km de superficie, lo que
hace carecer de un lugar de esparcimiento propicio para la poblacion. Esto impacta
a distintos niveles como la vinculacion, la calidad de vida, el factor higiénico de la
ciudad, la identidad y la busqueda de permanencia de los ciudadanos.

Si bien hay un gran espacio verde sobre el viejo trazado del ferrocarril
Belgrano, el cual hoy no es aprovechado y se erige como una barrera urbana que
divide la ciudad en 4 fragmentos, también presenta problemas de indole delictiva
y de peligro al estar en contacto con el actual trazado del ferrocarril Roca.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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Hay un bajo aprovechamiento de la tierra a nivel de densidad, esto esta
dado por un cédigo que no acompafia al desarrollo y también por una realidad de
necesidad habitacional.

El territorio dispone de limitantes naturales como ser los Humedales y la
laguna Tacurd, en la actualidad territorio lindante a la trama urbana, siendo una
barrera de crecimiento poblacional.

A su vez, el territorio dispone de zonas productivas, principalmente
frutihorticola, caracteristica propicia como limitante de la expansién de la trama

urbana, siendo un hito que acompafa el desarrollo local.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON

TTUO: SINTESIS DIAGNOSTICA : Estuctura Urvana A

Elaboracién propia - Relevamiento urbanistico 2021 recta suio 2022
— inci | [ Areares. consolid Areaindus. CP CB Esp.ferroviario M Municipio
REFERENCIAS: Ruta provincial FFCC ROCA | Limite urbano = i - indu Comisaria p. ferroviari io
—: “Butopista AV. Secuandaria Areacentral W Canales colectores Area res. vias.consolid. 7@ E. educativos P! P.indus. H Hosp. Grierson B Basural .
AV. Primaria : Zs(auon FFCC Alineamiento Humedales y lagunas [l Espacios verdes CB C. Monitoreo CB C. Bomberos PD Poli depor PC Planta cloa. B
uernica comercial

llustracién - Estructura urbana: Plano P16.
Fuente: Elaboracion propia.

2.3.2. Valoracién, conflictos y potencialidades

El partido presidente Perdn se caracteriza por tener barric residenciales de
viviendas bajas, la mayoria de ellas con menos de 50 afios ¢ estado regular.
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Rodeada por barrios privados/countries y campos de siembra ubicados dentro del

area rural.

Dentro del “casco” se delimitan dos grandes barreras urbanas
perpendiculares ya que cortan con la continuidad de la trama urbana y no generan
integracion entre si generadas a partir de las vias del tren y del paseo la trocha, el
cual no se encuentra en funcionamiento y esta en deterioro.

Las vias del tren como factor de contaminacién sonora y ambiental, que
atraviesan la trama urbana.

La estacion funciona como conexion provincial de la ciudad que, a su vez,
es un generador de congestionamiento de transito y peatonal dando como
resultado al actual centro comercial, que se desarrolla sobre el centro del barrio
Guernica.

A medida que nos alejamos del centro comercial y de la estacion la ciudad
cuenta con escasa infraestructura como también crecimiento informal de viviendas,

generacion de usurpamientos de tierras, por falta de regularizacion del territorio.

Las inconsistencias dentro de la normativa que hoy por usos y costumbres
se da en el territorio genera irregularidades poblacionales y desmedidas como ser
el caso de El ministro, Copenhague y Las Naciones, siendo 3 barrios con similares
caracteristicas edilicias (morfologia de lo edificado) pero asi mismo no poseen los
mismos servicios, El ministro por estar alejado del casco urbano, no posee servicios
de infraestructura, los mismos son realizados por los propietarios de cada lote
(pozo de agua y camaras cloacales).

A su vez, esparcido por el territorio se identifican barrios carentes, por su
calidad edilicia como por provision de servicios, establecidos por el Renabap como
asentamientos precarios, los cuales deben integrarse a la gestion de integracion al
territorio, tanto desde la obra publica como la integracién social, laboral, educativa.

La avenida Hipolito Yrigoyen actia como conector provincial con las
distintas localidades.

Al ser una avenida de conexion con otros distritos de ancho considerable (2

manos por lado y colectora de ambos carriles) fracciona a la ciudad en distintos
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sectores, como también permite pensar en posibilitar densificar la zona en altura,
considerando la amplitud de la misma.

A su vez la creacion de la autopista que atraviesa la ciudad y esta en proceso
de construcciodn, genera un conflicto dentro de su traza.

El tramo correspondiente luego de atravesar la Av. Hipdlito Yrigoyen,
atraviesa el barrio Parque Americano, donde se localizan viviendas que quedan
afectadas a dicha traza y aun esta en proceso de definicién sobre como avanzar
sobre dichas viviendas, generando una gran problematica dentro del territorio con
dichas familias.

Ria
do & Plata

’.
-
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TITuLo: SINTESIS DGNOSTCA VALORACION CONFLICTOS Y POTENCIALIDDES 7 7 N
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llustracién - Valoracién : Plano P17.
Fuente: Elaboracidn propia.

2.3.3. Escenario Tendencial

Considerando que el territorio de presidente Peron responde al disefio
organico de crecimiento irregular, con dos principales localidades, Guernica y Villa
Numancia. La dinamica urbana en la actualidad dispone un crecimiento radial al
centro urbano.

Como la mayoria de las localidades pampeanas, el area fundacional tiene
como elemento estructurador del espacio la vieja estacion Ferroviaria llamada “la
trocha”. Dicha area consta de un corredor lineal que atraviesa la trama urbana. Asi
también se encuentra atravesada longitudinalmente por la Avenida Hipdlito
Yrigoyen, principal acceso al distrito en paralelo a las nuevas vias férreas.

Otros medios viales que interrumpen el tejido son la Ruta provincial N16 y
la Autopista en construccion. Al oeste, se delimita con la Ruta provincial N58 como
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limite de distrito, al norte la Avenida Néstor Kirchner y su continuacién Cap. Olivera.
Al este con la Avenida Espora. En cuanto a sus caracteristicas fisicas, la ciudad se
encuentra localizada en un area que posee un relieve de llanura con suelos fértiles
que, junto con la presencia de arroyos y humedales, propician potencialidad
productiva, principalmente sobre la orientacion este del partido.

La suma de estos factores deriva en una economia urbana en pequefio
desarrollo del sector agropecuario, y la emigracion de la poblacion laboral hacia
otros distritos.

La ciudad data de 1935, como base pueblo de Guernica, en el que se
establecieron algunos hitos histéricos de la ciudad, estaciones férreas como ser
Guernica y Villa Numancia, Estacion y Paseo la trocha, estancia San Antonio,
Colegio y almacenen conocidos como “La Lata”, Club house El Paraiso Country
Club.

El area fundacional tiene como elemento estructurador del espacio la
estacion Ferroviaria con su extension sobre la Avenida Arturo Jaureche. Dicha area
consta de un sector central emplazado lindante a las vias férreas y avenida Hipalito
Yrigoyen, extendiéndose sobre la avenida Jaureche el sector comercial.

En la jerarquia urbano regional, constituye un centro de tamafo intermedio
conocido como Guernica centro con una densidad baja de 61.39 hab/hec,
extendiéndose hacia el norte con los barrios conocidos como La Yaya con una
densidad de 143.64 hab/hec, San Pablo 149.78 hab/hec, Los Pinos Este y Oeste,
con una densidad de 125.52 hab/hec, El roble 10.77 hab/hec. Hacia este se
encuentran los barrios Santa Teresita 34.85 hab/hec y Las Llomas 122.37 hab/hec,
orientados al sur, Quintas Agrocolonia con 6.88 hab/hec, Parque Americano 113.69
hab/hec, Copenahue 6.88 hab/hec y Parque Las Naciones 20.35hab/hec. Con
orientacion oeste se encuentran los barrios San Martin 112.85 hab/hec, Numancia
Sur 48.82 hab/hec, Numancia Norte 107 hab/hec, Santa Magdalena 60.83 hab/hec
y Santa Elena 126.93 hab/ hec. A 20km del centro se consolido el barrio América
Unida con una densidad poblacional de 83.09 hab/hec.

Dichos barrios se caracterizan en su generalidad por la presencia de mixtura
de usos (usos de suelo), residenciales de baja escala (alturas promedio rondan
entre 3 y 6mts) y comerciales que se extienden dispersamente sobre la trama.
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Predominan en mayor parte las manzanas ocupadas al 100%, la otra parte
esta ocupada por manzana en mas y menos del 50% y en notable menor cantidad

le siguen los espacios vacantes.

Amanzanamientos irregulares, viviendas precarias, dispersos lotes baldios, y
varias viviendas por loteo se caracterizan en toda la extension de la ciudad.
Tendencia social activa de la zona en ocupacion ilegal de tierras. Dentro del tejido
urbano se puede apreciar la falta de espacios verdes y mantenimiento de uso en
existentes.

Complementario a la urbanizacién central, disperso por el territorio con
aglomeracion principalmente sobre ruta provincial N58, se consolidaron
urbanizaciones cerradas de baja densidad, y un polo industrial subdesarrollado
lindero a la trama urbana sobre Avenida Néstor Kirchner.

Presencia de humedales y areas extraurbanas como fuerte ecologico cultural
se establece como limite divisorio entre la trama urbana consolidada y la expansion

de barrios cerrados, con nulo mantenimiento y vision de desarrollo.

Con referencia al uso de servicios, red agua y cloaca, se concentra
principalmente sobre el casco urbano, también encontramos focos en barrios
consolidados en lejania al centro como ser América unida y las Lomas.
Contaminacion de aguas pluviales y napas por sistemas cloacales estancos o
liberados a las zanjas pluviales.

Pavimento bituminoso u hormigén se expanden progresivamente desde el
centro del Partido de presidente Perdon hacia su periferia, exceptuando las rutas
provinciales que pavimentadas en toda su extension.

La cobertura eléctrica e internet se amplia extensamente en casi la totalidad
del territorio.

Teniendo en cuenta el plano de zonificacion elaborado por la municipalidad
de presidente Peron, se observan ciertas diferencias entre los usos del suelo
representados y los observados en el terreno.

El casco urbano presenta una zonificacion diversa en nomenclatura, pero de
caracteristicas técnicas similares (FOS (0.3 a 0.6), FOT (0.6 a 2.4), Alturas maximas
(9 a 13mts en excepcidon 1 caso de 23mts), densidades 150/600).
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En la extensién observada del territorio se detectan iguales caracteristicas
de usos de suelo, residencial y comercial principalmente, la zonificaciéon de las
areas periurbanas fue clasificada como residencial extraurbano, sin disponerse en
la totalidad del territorio, y zonas vacantes sin zonificacion establecida.

Se caracteriza un Area productiva local alejada del casco urbano y en
cercania con la Avenida Espora (Ruta provincial 210) que cose los partidos aledafios
y su extension por el tercer corredor del conurbano, abarca desde Lanus hasta
Brandsen.

Para el abordaje propositivo, se plasmo en el siguiente documento las obras
propositivas y en ejecucion previstas dentro del partido y clasificadas segun tipo
de desarrollo, como ser proyectos de viviendas, bacheos, veredas, alumbrado
publico, pavimentos, escuelas primarias, salas médicas, desarrollos inmobiliarios,
paradas seguras, trasporte, emprendimientos de educacion superior, entre otros.

A su vez se detallan las obras referentes al plan de saneamiento de AYSA en
aguay cloaca.

PLAN DE URBDENAMIENTU TERRITURIAL [ MUNICIPALIDAD DE PRESIDENIE PERUN §
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llustracion - Obras en ejecucion : Plano P18.
Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON P\
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Elaboracién propia / Fuente: Plan Director AYSA. e suio 2022
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REFERENCIAS: [l Areas de exp. Radio servido | Redes a regularizar Desvinculados

llustracion - Plan director AYSA Red de agua: Plano P19.
Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON

LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON

TTuLo: MEDIO FISICO-CONSTRUIDO : red de cloaca y R
Elaboracién propia / Fuente: Plan Director AYSA. reuiu i 2022
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PLANG
P20

. Estacion de bombeo . Estacion de bombeo Exist.

llustracion - Plan director Aysa Red de cloaca: Plano P20.
Fuente: Elaboracion propia.

Los escenarios son conceptualizados como descripciones de los posibles estados

futuros, que toman en cuenta perspectivas del pasado y presente.

El partido del presidente Perén nos muestra un escenario pasado, donde el
crecimiento fue ganado por la informalidad y una falta de regulacion.

A continuacién, en imagenes referentes a afios anteriores, se evidencia el

crecimiento de la mancha urbana:

Mancha urbana 2008 Mancha urbana 2021
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Dando como consecuencia un panorama presente donde encontramos
distintos puntos favorables que presentan tanto conflictos como posibles

potencialidades.

1.A Escenario actual

Como punto principal de relevancia podemos evaluar que hay segregacion
del espacio urbano en 4 fragmentos marcados, estos se dan por distintas
condicionantes como lo son, el trazado del ferrocarril Roca y Belgrano (hoy en

desuso) y la Ruta provincial 210.

1.B Escenario tendencial

Hoy en dia actian como barreras urbanas limitando esta integracion.
Dando como resultado una aislacién del centro como tal y el crecimiento en una

sola direccién, con poca conexion hacia las diferentes zonas urbanas.

2.A Escenario actual

Gran parte del espacio urbano actual se encuentra sin infraestructura, lo cual
es una problematica importante a resolver. Debido a urgencias habitacionales, se
construyen viviendas en lugares aislados, muchas veces sin factibilidad del servicio

por parte de la concesionaria.

2.B Escenario tendencial

Esta falta habitacional es creciente y se sigue expandiendo en forma

horizontal, desaprovechando el uso del suelo urbano como tal.

Hoy tenemos como tendencia de crecimiento la parte sur, por la futura
traza de la autopista, generada por esta condicién organica del crecimiento y la
posible aparicion de un nuevo subcentro, propiciado por la conexién y gran caudal

vehicular que se generara.

Por otro lado, también se prevé un crecimiento en la parte Oeste, la cual
estarad dada debido a la aparicion de nuevos barrios cerrados, que se tomaran
como fuente de trabajo y por consecuencia formaran urbanizaciones a su

alrededor.

3.A Escenario actual
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Gran parte del territorio tiene espacios verdes vacantes, la mayoria de este
esta destinado a zona residencial extraurbana y no prevé una expansion de nuevos
barrios abiertos en un futuro. Cabe destacar que el cédigo de zonificacion actual
no tiene en cuenta esta gran demanda habitacional, por lo cual la ciudad tiende a
saturar su superficie apta para vivienda y no alentar al desarrollo en altura,
pudiendo asi optimizar el espacio y conseguir una mayor densificacién.

3.B Escenario tendencial

Al no estar controlado este problema de uso habitacional y espacios verdes
vacantes, hay una clara tendencia a la ocupacion informal del territorio. Este tiene
potencialidades que lo hacen un atractivo Unico para vivir en él, ya que tiene una
rapida conexion con los centros mas importantes a través del transporte publico,
como también una creciente aparicion de trabajo de la mano del desarrollo privado
inmobiliario. Las tendencias de crecimiento urbano anteriormente mencionadas en
el inciso 3. posiblemente estaran dadas por este crecimiento de asentamientos
informales y no por una planificacién de expansion urbana.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
LOCALIDAD: GUERNICA, PARTIDO DE PRESIDENTE PERON

TITuLe: SINTESIS DIAGNOSTICA : Escenario Tendencial

Elaboracién propia - Relevamiento urbanistico 2021 Fecha: Julio 2022
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llustracién - Escenario Tendencial: Plano P21.
Fuente: Elaboracidn propia.
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2.4. Instancias Participativas

Existen diversos actores sociales® en el partido, cuyas percepciones,
carencias y demandas respecto de la ciudad y su funcionamiento son tenidas en
cuenta para la realizacion de este plan de ordenamiento territorial. Con este fin, se
realizan entrevistas a informantes clave, encuestas a la poblacién en general y
también la presentacion del diagnéstico.

2.4.1. Entrevistas a informantes claves

En esta instancia, se identifican las instituciones principales de la
comunidad, para luego desarrollar entrevistas a informantes clave de algunas de
las instituciones mas importantes (con el objetivo de recopilar informacion de
caracter principalmente cualitativo).

1. Listado de instituciones mas importantes:

1- Comercios

2- Educacién

3- Profesionales

4- Delegaciones

5- Barrios Cerrados

6- Entidades Publicas y Privadas
7- Religion

2. Entrevistas a informantes clave:

3 Es un sujeto colectivo estructurado a partir de una conciencia de identidad, portador de
valores, intereses, recursos y relaciones. Puede ser Un individuo (con algun atributo o rol especifico
en la intervencidn), una organizacién formal (publica o privada) o bien, un grupo comunitario
(comedores comunitarios, escuelas, parroquias, centros culturales, clubes, sociedades de fomento)

En forma estable o transitoria tiene capacidad de acumular fuerzas y actuar, produciendo hechos
en las situaciones cotidianas.
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1- Comercio:

En la entrevista con Leonardo Alejandro Camaratta, tesorero de la camara
de comercio de Guernica, afirmd que Guernica, como centro del Partido, no tuvo
una planificacion de expansion, originalmente existian ciertas calles donde se
centraron los comercios mas antiguos y su crecimiento fue desmedido y muy
concentrado, acrecentado porque no existe una linea de construccion para todos
los comercios en la Av. Jaureche y Eva Perdn y no dispone de un ordenamiento
sobre el trasporte publico y circulacion dentro de la zona comercial.

Expreso “El crecimiento del comercio en Guernica en principio se dio sobre
la Av. Arturo Jaureche y se concentrd principalmente en esta av. como arteria
principal, de manera paralela en segundo lugar el crecimiento comercial se dio
sobre la Av. Eva Perén, pero de manera desorganizada sin seguir una linea de
construccion de los frentes de los locales. No olvidemos los ultimos 5 afos el
crecimiento de los locales sobre las colectoras este y oeste, de las avenidas Hipolito
Irigoyen (ruta 210), este crecimiento sobre la ruta es muy positivo porque permite
una buena circulacion y la posibilidad de qué algunas zonas existan darsenas para
estacionar a cuarentaicinco grados.” (L. Camaratta, comunicacion personal, Julio
2021).

En relacién a la incorporacién de nuevos sectores de comercio que se
deberian fomentar respondid que “los hipermercados en el distrito estan
prohibidos por ordenanza, la realidad que es importante proteger los mercados de
cercania como mencione antes en las colectoras de la ruta 210 (Hipdlito Yrigoyen,
se fueron instalando pequefios mayoristas permitiendo una mejor distribucion.” (L.
Camaratta, comunicacion personal, Julio 2021).

En relacion al comercio y los vecinos, se hizo hincapié en la circulacion, en

particular sobre Av. Jauretche que no hay disponibilidad para estacionar.

En cuanto a las veredas, hay una limitante importante para las personas con
movilidad reducida, ya que no existen rampas.

A su vez sobre dicha av. Jauretche donde se localiza el banco, y dos escuelas
(N°1 y Quinquela Martin) en los horarios de ingreso y egreso se producen
atascamientos de transito, estacionando de ambas manos, “"desde que se hablo
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con el municipio se realizé un arduo trabajo para sefalizar que solo se puede
estacionar en una mano y puso personal de transito para organizar la cuestion en
el horario critico.” (L. Camaratta, comunicacién personal, Julio 20217).

La camara de comercio se conformo a mediados del 2019 pero la pandemia
freno la iniciativa, esperan impulsar tener un vinculo con el gobierno municipal
para fomentar planes de embellecimiento de veredas, rampas y sefalizacion,
afirmo.

También se hizo hincapié en otra problematica, existen muchos postes en
las veredas que a su vez son muy angostas, existen hasta 8 postes distintos por
cuadra de diferentes prestadores de servicio luz, cable y telefonia. La Camara de
Comercio tiene una propuesta para que esos servicios sobre las dos arterias
comerciales sean reinstalados de manera subterranea para que sea mas estético y
mejore la funcionalidad de las veredas. También la instalacion de canteros y arboles
pequenos.

L. Camaratta, propone una propuesta interesante, un plan de pago a largo
plazo de veredas para los comerciantes, para que puedan ir pagando en comodas
cuotas y seguir una misma linea.

Propone estacionamiento para bicicleteros que sean no comerciales sino
bicicleteros municipales siguiendo una linea estética uniforme, como también, la
creacion de cestos de basura que pueda ser clasificada.

Otra problematica perteneciente al partido donde se hizo énfasis es el
estado de habilitacion de comercios. Muchos comerciantes tienen habilitaciones

provisorias.

La tasa de impuesto municipal hace afios se unifico con ARBA y se abona en

funcion de los m2 del comercio.

Ciudad dormitorio se considera al partido de Presiente Peron afirma, “es
algo muy debatido en la Camara de Comercio ya que consideramos que presidente
Perdn tiene potencial para dejar de serlo, considero que hay que fomentar la
industria pyme con trabajo registrado. Hay que tener en cuenta que tenemos
ferrocarril y una ruta provincial y espacios verdes disponible para una ampliacion
ordenada y organizada, Guernica esta para pegar un salto. Proponerse conquistar
a gente que quiera invertir en el distrito para el crecimiento del parque industrial y

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ofrecerles tasas bajas para tentarlos. La gente en Guernica es muy localista y con
una gran cantidad de jovenes desempleados, Guernica tiene un potencial muy
bueno.

Es una ciudad dormitorio, pero no descarta que esa realidad no se pueda
revertir.” (L. Camaratta, comunicacion personal, Julio 2021).

2- Educacioén:

Acompana la logica de distribucion y desarrollo del crecimiento del distrito,
si bien la concentracion se da en el casco urbano y céntrico el crecimiento fue
acompafado por instituciones en las zonas periféricas del distrito, cubriendo los
niveles inicial, primario y secundario.

Segun la entrevista realizada con el secretario del area educativa de
presidente Perén Diego Marmol, nos brind¢ el estado de matricula del distrito:

Densidad de matricula media/alta entre 32 a 40 alumnos en las escuelas ubicadas
en el centro y acompana esta tendencia de densidad de matricula media/alta en la
zona de la periferia.

Estableciendo valores de referencia como ser:
Baja: hasta 25 alumnos
Media: hasta 32 alumnos

Alta: hasta 40 alumnos

Tabla 11: Sintesis Escuelas Publicas por nivel presidente Perdn.

Asistencia

Nivel Matricula Comedor

Inicial 4.111 2270
Primaria 10.197

Secundaria 5.177 1.480
Escuela técnica 1.108

Adultos 717

Cens 419
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ISFT 193
CEF 703
Especial 646

Tabla 12: Sintesis Escuelas Privadas por nivel presidente Peron.

Nivel Matricula

Inicial 457
Primaria 1.990
Secundaria 1.484

“La creacion de escuelas publicas y de gestion privada fueron acompafiando
el crecimiento del distrito y la ampliacion de las zonas urbanas”, afirmo (D. Mdrmol,
comunicacion personal, Julio 2021), evidenciandose una distribucion geografica
alta en la zona del centro y media en la periferia, con buena accesibilidad a los
establecimientos educativos, ya que se encuentran sobre calles asfaltadas.

Cabe destacar los porcentajes de abastecimiento de servicios en dichos

establecimientos:

e Agua corriente: 80%
e C(loacas: 60%
e Wifi: 60%

En referencia a la creacion de mas establecimientos considera importante la

creacion de terciarios y nivel universitario con orientacién Industrial.

3- Profesionales:

1) Entrevistado: Liliana Redondo (Martillera Publica)

Comento, “es una ciudad de crecimiento comercial.” (L. Redondo,

comunicacioén personal, Julio 2021).
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Administradora de gran parte de los alquileres del partido de presidente
Perén, comenta la gran demanda y poca oferta de alquileres, identifica a los

usuarios en su mayoria jévenes y sus padres viven en Barrios Cerrados.

2) Entrevistado: Agustin Rengifo (Colegio de martilleros)

Expreso que hay 6 inmobiliarias dentro del partido, existe una gran
demanda de viviendas de 1y 2 ambientes. Aproximadamente entre 3500 y 4000
unidades. Comenta que hay un gran crecimiento comercial y gran superficie para
areas industriales, nucleo productivo, actualmente implantadas solo 6 empresas

activas.

4- Delegaciones:

1) Entrevistado: Victor Rengifo (Delegacion técnicos zona 3)

Manifestd que aproximadamente hay 10 empresas constructoras que
trabajan en barrios cerrados y 8 corralones de materiales de la construccion.

Hizo hincapié en que falta el 50% del tendido cloacal y el 40% de agua
potable en el partido y necesidad de mejoramiento del espacio publico y

forestacion.

5- Barrios Cerrados:

1) Entrevistado: Matias Luongo (Barrio cerrado Horizontes al sur y
Santo Domingo), Patricio Martin (Barrio cerrado San Eliseo y Lagos
de San Eliseo), Juan Castifieiras (Barrio cerrado El Rebenque), Pablo
Pérez (Barrio cerrado La Alameda).

En comun concordancia, comentaron que la mayor parte de la poblacién
que reside en los Barrios cerrados, tiene una edad promedio entre 45 a 55 afios,
de residencia permanente, hijos de edad escolar, los cuales se escolarizan en la
localidad de Canning, Ezeiza, o San Vicente.

Mencionaron que los centros de referencia comercial y ocio utilizados por
dichos residentes se enfatizan en la zona céntrica de Canning y san Vicente.
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6- Entidades Publicas y Privadas:

1) Entrevistado: Santiago Pirolo (director del consejo municipal de
ACUMAR)

Afirmo, que ACUMAR firm6 un convenio para la ejecucion del vivero
municipal de presidente Perdn, del cual se estan llevando a cabo la licitacion de
dichos trabajos, orientado a la produccion local y brindando fuentes de trabajo

para la zona.

Por otro lado, comento la gestién de fondos para la construccién de un
centro de transferencia de residuos.

2) Entrevistado: Julidn Saragueta (secretario de politica universitario
UTN Avellaneda)

Luego de la firma del convenio entre el municipio y la UTN, para la
instalacion de una sede en Guernica, hasta la construccion del edificio, se van a
brindar cursos y tecnicaturas entre las cuales se apunta a: desarrollo local y
regional, seguridad vial, mantenimiento de redes eléctricas, etc. Los mismos se

brindaran en escuelas Municipales.

3) Entrevistado: Rubén Morant (Encargado de Estacién Ferrocarril
Roca, Estacion Guernica)

Expres6 que hay un movimiento de egreso diario de 6.000 personas, las
cuales presupone se movilizan por trabajo, ya que el regreso efectuado en hora
pico, es de la misma cantidad. Pre pandemia los flujos subian a 9.000 personas
diarias.

Comentoé como necesidad urgente, un nuevo sistema de movimiento de
transporte, alegando que no hay una vinculacion de los colectivos de media
distancia con la estacion.

En breve comenzara una obra para finalizar el paso sobre nivel “escalera al
cielo” ubicado en el centro de Guernica y una remodelacion de la estacion

ferroviaria.
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Las frecuencias con las que cuenta el ferrocarril son: de 5:00 am a 10:30 am
es cada 12 min, de 10:30 am a 17:00 pm cada 24 min y de 17:00 pm a 20:00 pm
cada 12 min.

7- Religion:
1) Entrevistado: Osvaldo Santagada (Diacono de la parroquia Cristo
Rey)

Comento que hay una cantidad de 2 parroquias y 34 capillas que dependen
del obispado de Lomas de Zamora. El 70 % de los fieles es catolico y el 30% es
evangélico. Se festejan dos fiestas patronales, “"Cuerpo y sangre de Cristo” en el
mes de Julio y “Cristo Rey” en el mes de noviembre. Existe una escuela religiosa,
San Isidro Labrador el resto de las escuelas del Partido de presidente Perén es
educacion laica.

2.4.2. Encuestas a la Poblacién

Se llevo a cabo una planificacion previa de todas las preguntas a formular
secuenciada y dirigida a través de la modalidad virtual. Las preguntas seran de tipo
cerrado y sélo se podra afirmar, negar o responder una respuesta concreta y exacta
sobre lo que se le pregunta.

Estas encuestas fueron estructuradas con las siguientes preguntas:

1- ¢Cudles de los siguientes servicios publicos deberian ampliarse?

2- ¢Cuales de los siguientes servicios publicos deberian mejorarse?

3- (Qué actividades deberian ser mas controladas en la ciudad y
alrededores?

4- ;Qué actividades deberian ser mas controladas en su lugar de
residencia?

5- ¢Qué causa mayores molestias en el transito?

6- ¢Qué sector deberia generar o dar mas trabajo?

7- ¢Qué sector productivo o de servicios considera necesario instalar?

8- ¢Qué sector productivo o de servicios considera necesario fomentar?
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9- ¢Cual es la principal fuente de ingresos del nucleo familiar?

10-¢Qué regularidad tiene su trabajo?

11-Relacién al lugar que habita

12-;Conoce el actual Cédigo de Planeamiento Urbano?

13-¢En caso afirmativo, considera Ud. que la normativa urbanistica
permite dar respuesta al presente y futuro del municipio?

14-;Cudles cree que son los principales beneficios que aportaria a la
localidad la radicacion de un Parque Industrial?

15-Frente al flujo de personas que se mueve al interior del partido de
presidente Perén, como asi también el flujo “desde” y “hacia” él,
considera ud. que la estructura vial es:
suficiente/insuficiente/deficiente.

16-En caso de considerarlos insuficientes/deficientes, qué servicios de
ruta cree Ud. necesario localizar sobre la ruta: Gastronémico /
Comercial.

Arrojando los siguientes resultados de un promedio de 300 encuestados:

¢éCudles de los siguientes servicios publicos deberian ampliarse?

Mantenimiento de Cordodn cuneta

calles rurales \ ___— 3%

3% \
Alumbrado publico
Recoleccién d

‘ 16%
resiudos ~—__ Cloacas

3% 13%
Agua Corriente ‘
10%
. Desagties Pluviales
Pavimento

13%
36% Gas
3%
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¢Cudles de los siguientes servicios publicos deberian mejorarse?

A Corrient
Cloacas_\ —heua 2rr|en e
13% 6%
Mantenimiento de /\ \Alumbrado publico
calles rurales 13%

3%

Recoleccién de Desagties Pluviales
resiudos 16%
10%
Pavimento
39%

¢Qué actividades deberian ser mds controladas en la ciudad y alrededores?

Depdsitos

=
D

Industrias— Criaderos —— Comercio
3% 3% 13%

Estaciones de Servicios
3%

\ Basurales

29%

Veredas

3%
Boliches Bailables /

3%

Terrenos baldl’os/

20%

Clubes Nocturnos
10%

Talleres N

10%

¢Qué actividades deberian ser mds controladas en su lugar de residencia?

Talleres
Terrenos baldios 3%
19%
A Basurales
29%
\ Boliches Bailables

Veredas
23%

3%

Comercio
Depdsitos 13%

10%
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¢Qué causa mayores molestias en el transito?

Semaforos . .,
6% -——— Circulacion de
camiones y

/ maquinarias
Contaminacién 13%

sonora

10%
IrresponsabilidadesM Estacionamientos

0,
ciclistas y motociclistas 19%
26%

T~ Faltade transporte
publico
26%

¢Qué sector deberia generar o dar mas trabajo?

Turistico

I —

Actividades productivas no tradicionales
6%

Innovacion y desarrollo

tecnﬁ)l;‘/)glco \ Comercial
o 26%
Industrial

45%

¢Qué sector productivo o de servicios considera necesario instalar?
Sector agricola

Sector comercial / o
3% T o
Turismo/

Grandes industrias

7%
6%
Servicios/
7%
Innovacién y
/ desarrollo técnico
Pequefia industria 29%
13%

Mediana industria
32%
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¢Qué sector productivo o de servicios considera necesario fomentar?
Sector comercial
Agroindustrias

. 6%
Sector agricola 3/, ’ Grandes industrias

3% 29
Actividades Innovaciény
\ desarrollo técnico
productivas no
- 23%

tradicionales

10% Turismo
10%
Servicios
6%
Mediana industria
Pequefia industria — 19%
13%

¢Cudl es la principal fuente de ingresos del nucleo familiar?
Sector publico

provincg\ Ayuda social
/— %

3%
\ Independiente

Sector plﬁblico/

nacional 26%
3%
Sector publico
municipal
16%
Relacion de
dependencia

49%

Relacion al lugar que habita: :Qué regularidad tiene

su trabajo?

Escritura en tramite Changa
7% B Alquiler Temporada _— 3%
16% 3%
Sin escrit/ Todo el
19% afio
Propiedad con 94%
escritura
58%
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éConoce el actual Cédigo de Planeamiento Urbano?

si
17%

ns/nc___
50%

¢En caso afirmativo, considera Ud. que la normativa urbanistica permite
dar respuesta al presente y futuro del municipio?

NS/ NC; 17% \

No; 3%
Si parcialmente ;
27%

Si totalmente ; 53%

éCuales cree que son los principales beneficios que aportaria a la localidad
Otros (Indique) la radicacion de un Parque Industrial?
2%
Crecimiento
econdmico general
de la localidad
20%

Mayor cantidad de
fuentes de trabajo
13%
Generacion de
economias de escala

» 10%
Impulso a la gestion Incremento de las
asociada publico= inversiones
privada (nacionales/extranj
5% eras)
Desarrollo de 10%

Desarrollo de las pequefias y
medianas empresas
27%

infraestructura vial
y de servicios
13%
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Frente al flujo de personas que se mueve al interior del partido de presidente
Perdén, como asi también el flujo “desde” y “hacia” él, considera Ud. que la
estructura vial es: suficiente/insuficiente/deficiente.

NS/ NC
17%

suficiente
50%

deficiente
6%

insuficiente
27%

Qué servicios de ruta cree Ud. necesario localizar sobre la ruta: Gastronémico /
Comercial.

Servicio Comercial
(Estaciones de Servicios)
33%

Servicio
Gastrondmico
67%

Sintesis de informacién obtenida en las entrevistas y encuestas

Se pudo constatar la preocupacion de entidades y vecinos respecto del
estado del espacio publico (principalmente en las areas centrales) y qué opciones
serian factibles de ejecucion para mejorar estos aspectos. También se sugiere
incorporar mobiliario e infraestructura urbana que permita desarrollar otras formas
de movilidad no motorizadas como la bicicleta, asi también se hizo hincapié en el
crecimiento desmedido y no planificado del comercio.

En referencia al sistema educativo, hay un gran abastecimiento de escuelas
de primer grado, pero gran demanda en formacion secundaria y académica.

En relacion al desarrollo de barrios privados, se constatoé la permanencia
residencial de las viviendas, y la gran oferta laboral apuntando al mantenimiento
de casas y propio del barrio, como albafiileria para obra nueva.
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Vinculado al sistema de transporte, hay una gran emigracion diaria de la
ciudad por medio del ferrocarril, y un desorden vinculado a la circulacion de

colectivos en relacion a la estacion férrea.

El Partido de presidente Peron en conjuntos con entidades privadas, se
consolidaron para el desarrollo de nuevas obras en favor de la comunidad como
ser: el centro de transferencia y la creacién de la cede de la universidad UTN, entre
otras.

2.4.3. Presentacidn de los resultados del Diagnéstico

Resultados del Diagnostico

Se realizo una jornada en conjunto con los actores principales del Partido
de presidente Peron y los directores de cada departamento correspondiente al
municipio, siendo un promedio de 20 personas, debido a la situacion particular
pandémica. Se presentaron los resultados del diagnéstico con el fin de hacer
participe a cada departamento del distrito.

Se expuso mediante un proyector, las etapas de analisis y la documentacion

ejecutada segun los relevamientos realizados.

Finalmente se realiz6 al cierre una ronda de consultas.
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FASE 2. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

La fase 2 de propuesta se divide en dos etapas: El plan de
Ordenamiento Urbano-Territorial, y el cédigo de ordenamiento urbano
territorial.

3.1. Plan de Ordenamiento Territorial

El plan de ordenamiento urbano surge desde la premisa de generar un
cambio que logre salir del esquema “ciudad dormitorio”.

Para sentar las bases del desarrollo que logre esto, es imprescindible que la ciudad
sea un organismo funcional, por lo cual se comenz¢ la operacion desde el marco
de una reorganizaciéon del sistema de movimiento, generando una suerte de
jerarquizacién de este en diferentes niveles.

Con la necesidad de integracion, que hoy en dia afecta al partido, se decidié
generar un anillo de circunvalacién que cosa estos 4 fragmentos que tenemos de
ciudad, generando asi una circulacion franca, por calles que permiten una
vinculacion con las otras categorias de movimiento.

Este nuevo anillo periférico también dard solucion a barreras urbanas
presentes en la actualidad, que entorpecen el desarrollo integral, de esta manera
procuramos que el ingreso a la zona central sea rapido y ordenado.

En la actualidad el centro esta desarrollado en una localizacién que no fue
acompanada por el crecimiento de la ciudad, dejando desprovisto a un vasto
nimero de habitantes que necesitan trasladarse para poder obtener servicios.
Dando cuenta de este problema y la expansion que ha tomado el territorio, se
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propuso la creacion de un subcentro, que esté localizado en el distrito de Villa
Numancia, de esta manera no solo daremos respuesta a este problema, sino que
generamos una identidad a un distrito existente, promoviendo el desarrollo de esta
area, ampliando las posibilidades que conlleva, como también dando respuesta a

esta vision principal que nos marca.

La aplicacion de esta vision de desarrollo, nos impulsa a la propuesta de
generar nuevos espacios destinados a este, teniendo en cuenta el diagndstico y las
potencialidades que nos arroja. Es por ello que se destind nuevas zonas logisticas
e industriales, tomando como potencialidad la rapida vinculacién con sistemas de
movimiento mayores, los cuales conectan al partido con dos puntos estratégicos
importantes como son el puerto de La Plata y Zarate.

Para la creacion de una ciudad funcional, no solo es importante el desarrollo
de los sistemas que involucran a ésta, sino también la calidad de vida que se les
otorga a los ciudadanos. Creemos importante la creacion de nuevos espacios
verdes insertos en la trama urbana, irrumpiendo con esta consolidacion a gran
escala que proponemos como modelo deseado. De esta manera otorgamos
lugares de esparcimiento, que desarrollaran la calidad de vida entorno al desarrollo
de actividades fisicas, que garantizan una mejor salud de los ciudadanos como asi
también una mirada higienista del modelo de ciudad que queremos generar.

3.1.1. Definicion de lineamientos

Representan las estrategias y directrices conceptuales para orientar la
configuracion y uso del territorio, asi como los aspectos regulatorios generales
para el logro de los objetivos planteados, intentando promover el desarrollo con
la mayor optimizacion posible de los recursos municipales.

A partir del analisis diagndstico planteamos 5 posibles lineamientos para
afrontar la intervencion en el territorio:

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON
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LINEAMIENTO ESTRATEGICO - L1

“Ordenamiento del tejido urbano formal e incorporacion de politicas

de desarrollo y regularizacion para el tejido urbano informal”.

Descripcion: Este lineamiento se basa en la reorganizacion de las zonas ya

implementadas en el territorio, promoviendo la densificacion en la zona central,
buscando que las expansiones se realicen en un marco técnico legal planificado a
fin de tender a un crecimiento sustentable, incorporando usos industriales dentro
territorio general, gestionando programas vinculados a la integracion; y siendo que
este es un partido atravesado por barreras urbanas, se contempla generar puntos
de acceso y facilidad peatonal, organizando circulaciones vehiculares y nucleos de
abordaje a medios de trasporte. Pretendiéndose la normalizacién de
emprendimientos y acciones realizados con anterioridad.

Objetivo General: Consolidar en el trascurso del proximo quinquenio, una

reconfiguracion y normalizacién estructural, legislativa y de gestion vinculados al
uso real del suelo, que le permita al Distrito de Presidente Peron una mejora
integral respecto a la situacional actual.

LINEAMIENTO ESTRATEGICO - L2

“MEJORAMIENTO Y OPTIMIZACION DE LAS REDES VIALES
PRINCIPALES Y SECUNDARIAS.”

Descripcion: Reorganizaciéon y control del flujo vehicular tanto en las

arterias principales como en las calles internas de uso diario, evitar problemas de
accidentes, embotellamientos en horas picos, mejoramiento y acondicionamiento
en asfaltos y desagues.

Objetivo General: Mejorar e integrar las redes viales existente, tanto

primarias como secundarias, con un sistema de circulacion vehicular agil, seguro y

confiable que permita la vinculacion entre los distintos barrios del municipio.
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LINEAMIENTO ESTRATEGICO - L3

“MEJORAMIENTO DE EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURA"

Descripcion: Dentro del territorio del partido se evidencian desigualdades
territoriales que deben ser subsanadas en relacion a la provision de servicios de
equipamientos e infraestructura, sobre todo en las areas linderas al casco céntrico
del partido.

Objetivo General: Dar servicio a la poblacion local, cloacas, agua,

electricidad, seguridad y mantenimiento, recoleccion de basura. Reconociendo la

materializacion en la zona continua a la urbana y abasteciéndola.

LINEAMIENTO ESTRATEGICO - L4

“RESIGNIFICACION DE LOS ESPACIOS VERDES PUBLICOS Y
REFUNCIONALIZACION DE ESPACIOS URBANOS.”

Descripcion: Promocién del acceso universal a zonas y espacios verdes,
publico, seguros, inclusivos y accesibles. Valorizando y recuperando zonas de
reserva natural, preservando edificaciones Historicas con identidades tipicas del
partido de Presidente Perdn.

Objetivo General: Promover un proceso de mejora en las condiciones

ambientales de los diferentes espacios verdes publicos, fortaleciendo la forestacion

autéctona y nativa, espacios historicos y naturales.
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LINEAMIENTO ESTRATEGICO - L5

“PRIORIZAR UN ENTRAMADO DE FORMACION EDUCATIVA E
INSERCION LABORAL QUE PERMITA TENDER HACIA UNA CIUDAD CON
DESARROLLO TERRITORIAL SALIENDO DE LA INERCIA DE UNA CIUDAD
DORMITORIO.”

Descripcion: Promocionar el acceso a programas de formacién e impulsar
los desarrollos de industrias locales, junto a la implementacion de mano de obra
local; fortaleciendo un entramado productivo que permita un efecto multiplicador
en la economia local que denote en un cambio tanto cualitativo como cuantitativo

para el desarrollo territorial.

Objetivo General: Mejorar en un 20% para el proximo quinquenio tanto el

entramado productivo local como el de formacion técnica y profesional, para
generar mas y mejores oportunidades laborales de los vecinos del Distrito;
iniciandose un proceso de transformacién hacia una ciudad con desarrollo

sustentable.
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3.1.2. Formulacion de programas y proyectos

A partir del diagnostico del territorio de presidente Peron, se presentan una
serie de problematicas a mejorar o areas a potenciar mediante su desarrollo, que
se han agrupado segun distintas tematicas (5 lineamientos establecidos).

Surgen asi areas de accién que proponen identificar las causas de la
situacion actual que generan algun problema o incompatibilidad en el dia a dia de
sus habitantes para poder identificar los objetivos necesarios que permitan
desarrollar programas y proyectos para lograr el tipo de territorio deseado.

El estado de los elementos de la estructura urbana permite o impide, el
asentamiento de determinadas actividades, de la creacion de relaciones sociales,
de que los habitantes puedan usar y disfrutar de los espacios, etc. El correcto
estado y funcionamiento de estos elementos es prioridad en el desarrollo de
cualquier territorio y de su planificacion.

Se establecieron programas especificos para cada lineamiento, agrupado
por problematica, a su vez, se establecieron posibles proyectos que abarcan todo
el territorio, y se dividen por alcance de aplicacion, corto, mediano y largo plazo.

Cada proyecto, describe el objetivo a cumplir y cual es el producto que se
pretende obtener y en caso de requerir, las actividades que lo llevarian a cabo.

El Planeamiento del territorio, nos permite, un acondicionamiento
progresivo de los recursos atendiendo las necesidades de sus habitantes. El
objetivo es lograr un desarrollo ordenado para una mejor calidad de vida de la
poblacidon, aportando razonabilidad al equilibrio de los usos, de manera de
asegurarle armonia al crecimiento. Prever una expansion de la comunidad actual,
de una manera organizada, teniendo en cuenta necesidades sociales, laborales y
facilidades en materia de esparcimiento y recreacion.
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PROGRAMA L1-A

ACTUALIZACION Y MODERNIZACION DE LA LEGISLACION LOCAL RESPECTO AL USO DEL
SUELO E INTEGRACION DE ZONAS.

Objetivo general: Mejorar la legislacion actual del uso del suelo en el territorio contemplando la
integracion socioecondmica en todo el ejido del Distrito.

Descripcion: Mediante la redaccion de legislacion se buscard contar con un marco normativo
moderno pensado para el largo plazo, en donde se prevé un proceso de descentralizacion
administrativa que permita la integracion de todo el territorio, como asi también regular el uso del
espacio publico respecto a publicidad, uso de veredas y su homogenizacion, sino también se
pretende legislar para cumplir con iniciativas que permitan cumplir con la demanda habitacional
existente en el distrito aplicando proactivamente la Ley de Habitat.

Legislacion de un cédigo de ordenamiento Urbano para todo el
territorio.

Descripcion: Se prevé la redaccién de una Codigo de zonificacion que permita la
actualizacién integral del uso del suelo en el Distrito, partiendo desde el analisis conceptual
de un buen diagnéstico sumado a las proyecciones establecidas en el plan de
ordenamiento territorial, contar con una legislacion que contemple las diversas tensiones en
el territorio y prevea soluciones ante las tendencias de mediano plazo en el marco del
desarrollo econémico sustentable y social.

Revisidon de morfologia urbana y subdivisiones territoriales.

Revision de la normativa actual, reorganizacion y creacién de nuevas
zonas, urbano, extraurbano e industrial.

Creacién de nuevas centralidades y ampliacion del tejido urbano.
Revision de la normativa actual y reorganizacién de corredores
comerciales y administrativos.

Lineas de accion Planificar los futuros usos de las zonas que no cuentan con
ocupacion.

Redistribucidn de actividades comerciales del centro a la periferia
(Por ejemplo, modificar ordenanza que regula la localizacién de
Corralones y supermercados).

Analisis y evaluacién de sectores degradados (Por ejemplo, predio
de la trocha angosta del FFCCGB)

Objetivo especifico: Obtener a mediados del primer semestre del afio 2022 la aprobacion y
convalidacion técnica por parte de la autoridad de aplicacion provincial de un cédigo de
zonificacion para todo el territorio Distrital.

Proyecto L1-A1
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Descentralizacion en delegaciones dentro del territorio para la

P to L1-A2 . 0z
royecto integracion de zonas.

Descripcion: Creacién de delegaciones municipales que permitan la integracién de los
habitantes del distrito con la administracion municipal.

Realizacion de un estudio diagnostico y elaboracion de propuestas
integrales.

Andlisis legal, redaccion de proyectos de ordenanzas y otro acto

Lineas de accion o . o N
administrativo, adquirir financiamiento.

Establecer consultas institucionales, comunicar y concretar

Objetivo especifico: Descentralizar acercando paulatinamente a los vecinos las gestiones
con la administracion municipal, creando delegaciones en lugares claves del territorio que
permitan la integracién socioecondmica.

Proyecto L1-A3 Normalizacion de publicidad en la via publica.

Descripcion: Se busca mejorar el uso del espacio publico respecto al uso de publicidad en
la via publica, evitando generar externalidades y condiciones ambientales negativas que
perjudiquen directa o indirectamente a los vecinos y/o transeuntes.

Realizacion de un estudio diagnostico y elaboracion de propuestas
integrales.

Andlisis legal, redaccion de proyectos de ordenanzas y otro acto

Lineas de accion - . . .
administrativo, buscar financiamiento llegado el caso.

Establecer consultas institucionales, comunicar.

Objetivo especifico: Obtener en el corto plazo con un marco legal que regule el uso de la
publicidad en la via publica.

Proyecto L1-A4 Delimitar y especificar el uso de veredas.

Descripcion: Se busca mejorar el uso del espacio publico de las veredas como su
uniformidad para evitar condiciones ambientales negativas que perjudiquen directa o
indirectamente a los vecinos y/o transeuntes.

Realizacion de un estudio diagnostico y elaboracion de propuestas
integrales.

Analisis legal, redaccion de proyectos de ordenanzas y otro acto

Lineas de accion . . . .
administrativo, buscar financiamiento llegado el caso.

Establecer consultas institucionales, comunicar.

Objetivo especifico: Obtener en el corto plazo con un marco legal que regule el uso, su
morfologia, caracteristicas urbanisticas y prevenciones de las veredas en la via publica.
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PROGRAMA L1-B

NORMALIZACION DE CONJUNTOS INMOBILIARIOS CERRADOS.

Objetivo general: Obtener en el mediano plazo la normalizacion formal de la mayoria de
los Conjuntos Inmobiliarios Cerrados del distrito que no cuentan con la convalidacion
técnica final de parte de la autoridad de aplicacion provincial.

Descripcién: Iniciar un proceso de normalizacion y regularizacion de los diversos
Conjuntos Inmobiliarios Cerrados existentes en el territorio, conjuntamente con la
autoridad de aplicacion provincial, que permita a los vecinos que estén viviendo en los
mismos una seguridad juridica, la posibilidad de contar con un titulo perfecto que acredite
su dominio y la conformacién de consorcios de administracién democraticamente electos

para su administracion.

Normalizacién del Barrio Las Naciones Cerrado por
Ordenanza Municipal

Descripcion: Por medio de un estudio particularizado e integral, se da inicio a un
proceso de normalizacién de este barrio, cuyo producido determinara las
alternativas tendientes a encontrar una solucion consensuada desde la integracion
de todos los vecinos en una comision transitoria de administracion en materia de
seguridad, mantenimiento y recoleccion de residuos, como asi también en cuanto a
las gestiones propiamente dichas hasta la conformacion de un consorcio aprobado
para su administracion.

Realizacion de un estudio diagnéstico y elaboraciéon de
propuestas integrales.

Analisis legal, redaccion de proyectos de ordenanzas y otro
Lineas de accién | acto administrativo, buscar financiamiento llegado el caso.
Establecer consultas institucionales, comunicar.

Realizar controles pertinentes

Generar espacios de retroalimentacion y evaluacion

Objetivo especifico: Propender en el mediano plazo a encontrar una solucién legal
para que los vecinos del Barrio Parque Las Naciones cuenten con una
administracion de consorcio manteniendo las caracteristicas tradicionales del
barrio.

Proyecto L1-B1

Normalizaciéon de Conjuntos Inmobiliarios Cerrados
empadronados por Resolucion Ministerial 650
Descripcion: Procedimiento de regularizacion que incluye a tres Conjuntos
Inmobiliarios Cerrados previamente empadronados (CANDIL, BELLACO y TIEMPOS
DE CANNING), que a través de la Resolucién Ministerial 650 deben dar
cumplimiento a una serie de presentaciones y someterse a actos administrativos
hasta obtener la aprobacion técnica final.

Proyecto L1-B2
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Etapa de empadronamiento y entrevistas

Recepcion de presentaciones primer etapa

Elevacién a autoridad de aplicaciéon provincial y celebracion de
actos administrativos de corresponder

Recepcion de presentaciones segunda etapa

Elevacién a autoridad de aplicacién provincial y celebracion de
actos administrativos de corresponder

Convalidaciones finales

Vinculacion del consorcio de administracion por parte del
municipio

Lineas de accion

Objetivo especifico: Normalizar la totalidad de los Conjuntos Inmobiliarios
cerrados incluidos en la resolucion 650 en un plazo no mayor a dos afios.

Normalizacion de Conjuntos Inmobiliarios Cerrados

P to L1-B3 .. . . .
royecto empadronados por Resolucién Ministerial 493

Descripcién: Procedimiento de regularizacion que incluye a cinco Conjuntos
Inmobiliarios Cerrados previamente empadronados (el rebenque, santo domingo,
horizontes al sur, la Alameda, Lagos de San Eliseo), que a través de la Resoluciéon
Ministerial 493 deben dar cumplimiento a una serie de presentaciones y someterse
a actos administrativos hasta obtener la aprobacion técnica final.

Etapa de empadronamiento y entrevistas

Recepcidn de presentaciones primer etapa

Elevacion a autoridad de aplicacion provincial y celebracion de
actos administrativos de corresponder

Recepcion de presentaciones segunda etapa

Elevacion a autoridad de aplicacion provincial y celebracion de
actos administrativos de corresponder

Convalidaciones finales

Vinculacion del consorcio de administracion por parte del
municipio

Lineas de accion

Objetivo especifico: Normalizar la totalidad de los Conjuntos Inmobiliarios
cerrados incluidos en la resolucién 493 en un plazo no mayor a dos afos.

Estudio para la Normalizacion de Conjuntos Inmobiliarios
Cerrados fuera de norma no empadronados por
Resoluciones Ministeriales (Lunas Del Sur, Punta lbiza y
otros)

Proyecto L1-B4

Descripcion: Por medio de un estudio particularizado e integral, se pretende dar
inicio a un proceso de analisis para la normalizacién de los Conjuntos Inmobiliarios
Cerrados que no estan incluidos en ningun proceso de puesta en norma, tal
producido determinara las alternativas tendientes a encontrar una solucion
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consensuada, desde la integracion de todos los vecinos, para la conformacion de
un consorcio aprobado para su administracién.

Realizacion de un estudio diagnéstico y elaboracion de
propuestas integrales.

Analisis legal, redaccion de proyectos de ordenanzas y otro
Lineas de accién | acto administrativo, buscar financiamiento llegado el caso.
Establecer consultas institucionales, comunicar.

Realizar controles pertinentes

Generar espacios de retroalimentacion y evaluaciéon

Objetivo especifico: Propender en el mediano plazo a encontrar una solucién legal
para que los vecinos cuenten con una administracion de consorcio manteniendo las
caracteristicas tradicionales del barrio.

Creacion de oficina de registro de consorcios de Conjuntos
Inmobiliarios Cerrados.

Descripcion: Establecimiento de un area municipal dependiente de la secretaria de
planificacion que se especialice al registro, control y se encargue de las relaciones
institucionales con los diferentes consorcios legalmente aprobados existentes en el
territorio municipal.

Proyecto L1-B5

Realizacion de un estudio diagnéstico y elaboraciéon de
propuestas integrales.

Lineas de acciéon | Analisis legal, redaccién de proyectos de ordenanzas y otro
acto administrativo, buscar financiamiento llegado el caso.
Establecer consultas institucionales, comunicar.

Objetivo especifico: Crear en la estructura municipal un area destinada al registro,
control y relaciones instituciones con los consorcios constituidos de los Conjuntos
Inmobiliarios Cerrados.

PROGRAMA L1-C

REGULARIZACION DOMINIAL, MEJORAS DE INFRAESTRUCTURA Y
RESIGNIFICACION EN BARRIOS POPULARES (RENAVAP)

Objetivo general: Gestionar a corto plazo la rdbrica de convenios urbanisticos con
dependencias del estado Nacional y Provincial, que posibiliten la mejora de la calidad de
vida de los vecinos que habitan en barrios nominados en el Registro Nacional de villas y
asentamientos.
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Descripcién: Mejoramiento de la infraestructura urbana y de servicios publicos esenciales
(agua, cloaca, conectividad, etc.) en barrios reconocidos dentro del RENAVAP, incluyendo
la regularizacién del titulo perfecto que acredite legalmente el dominio de los actuales
poseedores y se permita el mejoramiento sustancial para acceder al derecho de una casa
digna.

Realizar convenios urbanisticos integrales con
dependencias del Gobierno Nacional y Provincial, para
garantizar el acceso digno a una propiedad con servicios
basicos

Proyecto L1-C1

Descripcion: Celebracion de convenios particularizados para cada barrio
reconocido dentro del Registro de Nacional de Villas y Asentamiento, a fin de dotar
de obras de infraestructura que mejoren la calidad del barrio.

Reuniones institucionales con autoridades

Establecer un diagndstico y una proyeccion de las inversiones.
Elaborar un Convenio Marco Institucional

Realizar convenios especificos e institucionalizarlos en el
Concejo Deliberante Municipal

Realizar estudios particularizados para concretar el proyecto.
Aprobaciones, ejecucion de obras necesarias

Inauguracién

Objetivo especifico: Ejecutaren el corto plazo mediante de la firma de convenios
urbanisticos para cada barrio dentro del RENAVAP, obras de infraestructura y de
servicios publicos que generen una mejora sustancial en los mismos.

Lineas de accion

PROGRAMA L1-D

NORMALIZACION Y PROMOCION DE NUEVAS ZONAS INDUSTRIALES Y LOGISTICA.

Objetivo general: consolidar al mediano plazo una oferta tentativa para la radicacion de
industrias productivas y empresas vinculadas a logistica que permita el desarrollo
territorial.

Descripcidn: Este programa creacién de nuevas zonas con actividades productivas,
logisticas, comerciales y de servicios que permitan generar un entramado productivo y un
efecto multiplicador en la economia local que permitan la generacién de empleo digno,
una menor dependencia municipal de recursos y el progreso econémico social.
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Regularizacion del Agrupamiento Industrial Mixto

Proyecto L1-D1 "Niicleo Productivo Sur"

Descripcion: Por medio de un estudio particularizado e integral, se pretende dar
inicio a un proceso de analisis para la normalizacién del Agrupamiento Industrial
que en la actualidad no se encuentra en norma, tal producido determinara las
alternativas tendientes a encontrar una solucion consensuada, desde la integracion
con las empresas radicadas hasta el establecimiento de una administracién mixta
en el que el estado municipal sera parte.

Realizacion de un estudio diagnostico y elaboracion de
propuestas integrales.

Analisis legal, redaccion de proyectos de ordenanzas y otro
Lineas de accién | acto administrativo, buscar financiamiento llegado el caso.
Establecer consultas institucionales, comunicar.

Realizar controles pertinentes

Generar espacios de retroalimentacion y evaluaciéon

Objetivo especifico: Regularizar en el corto plazo el agrupamiento industrial mixto
“Nucleo Productivo Sur” de acuerdo a la legislacion existente con el consenso de
las empresas radicadas.

Establecimiento de zonas para nuevos agrupamientos
Proyecto L1-D2 industriales en sectores claves para su evoluciéon y
desarrollo.

Descripcion: Desde la prevision y analisis de espacios territoriales con
potencialidades para la inversion de indole productiva y/o logistica se prevé crear
nuevas zonas industriales en el area complementaria del distrito, principalmente en
donde tengan un acceso cercano a autopista, rutas y arterias principales que
atraviesan el territorio.

Realizacion de un estudio diagnéstico y elaboraciéon de
propuestas integrales.

Analisis legal, redaccion de proyectos de ordenanzas y otro
Lineas de accién | acto administrativo, buscar financiamiento llegado el caso.
Establecer consultas institucionales.

Realizar convocatorias para generar entramados productivos
Generar espacios de retroalimentacion

Objetivo especifico: Aprobar en el corto plazo nuevas zonas y agrupamientos
productivos que posibiliten la radicacién de empresas y complejos logisticos en
lugares estratégicos para su surgimiento.
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PROGRAMA L1-E

PROMOCION DEL ACCESO AL HABITAT DEBIDO AL INCREMENTO POBLACIONAL.

Objetivo general: impulsar en el corto plazo, desde la correcta aplicacion de la Ley del
Habitat, iniciativas tendientes a generar el acceso a una vivienda digna en condiciones
ambientales que permitan una mejora en la calidad de vida en sectores bajos y medio del
distrito.

Descripcion: Desde la aplicacion de la ley de Habitat a través de la cesion de tierras por
desarrollos urbanisticos privados u otro hecho generador, la celebracién de convenios
urbanisticos entre el municipio con los privados y/o en conjunto con otras dependencias
de los estados provinciales y nacionales, se articularan los instrumentos necesarios para
permitir el surgimiento de nuevas ampliaciones urbanas con el acceso a lotes con servicios
de calidad.

Proyecto L1-E1 Construccion de 300 Viviendas sociales.

Descripcion: Contempla la construccion de trescientas viviendas sociales que seran
destinadas por el municipio a quienes califiquen segun los parametros establecidos
por la firma de un convenio con el Ministerio de la Vivienda Nacional. La realizacion
de estas construcciones esta sujetas a la tenencia de parte del municipio de la
adquisicion de terrenos que permitan su construccion.

Reuniones institucionales con autoridades

Establecer un diagnostico y una proyeccién de las inversiones.
Elaborar un Convenio Marco Institucional

Realizar convenios especificos e institucionalizarlos en el
Concejo Deliberante Municipal

Adquisicion de terrenos para las obras y solicitud de
prefactibilidad

Realizar estudios particularizados para concretar el proyecto.
Busqueda de financiamiento, aprobaciones, ejecuciéon de
obras necesarias

Objetivo especifico: Construir y adjudicar a los beneficiarios nominados, en no
mas de los proximos tres afos, las viviendas sociales conveniadas contando con la
prestacion de los servicios esenciales.

Lineas de accion

Proyecto L1-E2 ‘ Casa Activa- Casa propia.

Descripcién: Construccion a través de la celebracion de convenios de un complejo
habitacional destinado a jubilados y pensionados que no cuenten con vivienda
propia y califiquen de acuerdo a los requisitos nominados para acceder al beneficio.

Reuniones institucionales con autoridades
Lineas de accion | Establecer un diagndstico y una proyeccion de las inversiones.
Elaborar un Convenio Marco Institucional
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Realizar convenios especificos e institucionalizarlos en el
Concejo Deliberante Municipal

Adquisicion de terrenos para las obras y solicitud de
prefactibilidad

Realizar estudios particularizados para concretar el proyecto.
Busqueda de financiamiento, aprobaciones, ejecucion de
obras necesarias

Objetivo especifico: Construir y adjudicar a los beneficiarios temporales, en no
mas de los proximos dos afios, las viviendas sociales contando con la prestacion de
los servicios esenciales.

Celebracion de convenios para expansion urbana de 850
lotes con servicios y Viviendas sociales, con

Proyecto L1-E3 infraestructura y equipamiento comunitario y recreativo,
en predio obtenido mediante la aplicacion de la ley de
habitat en Numancia Sur.

Descripcion: este proyecto se plantea como una solucion integral luego de la toma
de terrenos en el barrio Numancia Sur, mediante la celebracion de convenios entre
privados, el municipio y el estado provincial, se contempla la construccion de 850
vivienda sociales por etapas con la prestacién de los servicios esenciales, la
integracién con los barrios linderos mediante obras de infraestructura que mejoren
sustancialmente el entorno, con la implantacién de otros proyectos conexos
vinculados a equipamiento comunitario y escuelas, como asi también la previsién
de obras hidraulicas y espacios verdes para mitigar los efectos ante el cambio
climatico.

Reuniones institucionales con autoridades

Establecer un diagndstico y una proyeccion de las inversiones.
Elaborar un Convenio Marco Institucional

Realizar convenios especificos e institucionalizarlos en el
Concejo Deliberante Municipal

Adecuacion de terrenos para las obras y solicitud de
prefactibilidad

Realizar estudios particularizados para concretar los proyectos
concatenados.

Busqueda de financiamiento, aprobaciones, ejecucion de
obras necesarias directamente o por medio de empresas
prestadoras de servicios.

Lineas de accion

Objetivo especifico: Construir conjuntamente con el Gobierno Provincial y
adjudicar por etapas, 850 lotes con servicios y viviendas sociales, en un periodo que
no supere los tres afos desde el inicio de su ejecucion para ser destinada a vecinos
del Distrito que acrediten domicilio y califiquen de acuerdo a los convenios
firmados para ser beneficiarios.

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Convenio de urbanizacion expansion urbana de 250 lotes
con servicios en conjunto con Club Atlético Temperley.
Descripcioén: por medio de la celebracién de convenios urbanisticos aplicando la
ley de habitat, el municipio podra adquirir un porcentaje de lotes con servicios una
vez realizadas las obras para aplicar politicas habitacionales de acuerdo a las
necesidades.

Proyecto L1-E4

Reuniones institucionales con autoridades

Establecer un diagndstico y una proyeccion de las inversiones.
Elaborar un Convenio Marco Institucional

Realizar convenios urbanisticos e institucionalizarlos en el
Concejo Deliberante Municipal

Realizar estudios particularizados para concretar los proyectos
concatenados.

Verificar avances del proyecto

Objetivo especifico: Celebrar en el corto plazo convenios urbanisticos con el club
Temperley, para posibilitar la oferta de 250 lotes con servicios cubriendo de esta
manera la necesidad de generar mayor oferta para la construccion de viviendas.

Lineas de accion

PROGRAMA L2-A

REORGANIZACION VIAL EN EL CENTRO DE GUERNICA.

Objetivo general: establecer en el corto plazo una serie de acciones concretas que
permitan mejorar la circulacion en las arterias principales y secundarias del centro de
Guernica evitando congestion, demoras y accidentes.

Descripcion: Mejoramiento y reestructuracion de la red vial existente a fin de obtener una
mejora sustancial de la circulacién de vehiculos, peatones y transelntes que emplean la
trama de circulacion céntrica, poniendo en foco la integridad fisica de las personas por
sobre la circulacion vehicular. Previendo potenciales integracion con un ambiente
enfocado desde la sustentabilidad.

Restructuracion del Ordenamiento vehicular en centro de
Guernica.

Descripcion: Elaboracion de propuestas tendiente a modificar desde la sancién de
ordenanzas una mejora sustancial de la circulacion vehicular en el centro de
Guernica, previéndose impulsar el estacionamiento tarifado mediante una app de
celular.

Proyecto L2-A1

Estudio y diagndstico de zonas con mayor circulacion
Lineas de accion | Elaboracion de proyectos de darsenas acondicionadas para
vehiculos.
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Elaboracion y puesta en marcha de programa apto de
cobranza para celular

Establecer horarios y formas de circulacion segun conclusion
de diagnostico

Objetivo especifico: Legislar para alcanzar al corto plazo una reestructuracién
integral de la trama circulatoria en el centro de Guernica a fin de reducir la cantidad
de siniestralidad grave por accidentes de transito.

Firma de convenios para ampliacion estacion de
Ferrocarril Roca - Guernica.

Descripcién: mejoramiento de las instalaciones de la estacion de trenes del
ferrocarril roca, mediante la celebracidon de convenios. Puesta en valor del entorno.
Construccion y ampliaciéon de los andenes. Nuevos accesos. Terminacion de cruce
peatonal sobre nivel.

Proyecto L2-A2

Firmas de convenios

Lineas de accion

Ejecucion y control de la obra por parte del FFCC Roca

Objetivo especifico: celebrar en el corto plazo convenios urbanistico con
ferrocarriles para la puesta en valor de la estacién de trenes del FFCC Roca.

PROGRAMA L2-B

CONSOLIDACION Y MEJORAMIENTO DE LA RED DE CIRCULACION VIAL.

Objetivo general: Resignificar y potenciar en el mediano plazo la red de circulacion vial
en todo el territorio distrital, permitiendo la conectividad entre barrios y entre municipios
de manera segura, de calidad y agil.

Descripcion: mejoramiento planificado de la infraestructura vial, con la creacion de nuevas
arterias principales, la consolidacidon de un espacio para la transferencia de colectivos de
media y baja distancia, como asi también la contemplacién de una trama de circunvalacién
periférica.

Creacion de centro de transferencia de Omnibus y

P L2-B1
royecto Colectivos

Descripcion: construccion de un centro de transferencia de micros y colectivos a
través de convenios con instituciones nacionales y/o provinciales, que permita
disponer de un centro para la conectividad en materia de transporte.

Concurso para proyecto de terminal.
Lineas de accion | Elaboracién de programa y proyecto para el centro de
transferencia
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‘ Ejecucion de Obra civil

Objetivo especifico: construir en el corto plazo una estacion de transferencia de
micros y colectivos de larga, mediana y corta distancia que permita la conectividad
integral en materia de transporte publico.

Mejoramiento, puesta en valor e interconexion de las

P L2-B2
[oyEs avenidas 38 y 37 con las avenidas Brasil y Chaco.

Descripcion: por medio de la construccion de una obra de ingenieria civil se
pretende potenciar el surgimiento de una nueva arteria principal que permita la
conectividad vehicular e integracién de la mayoria de los barrios linderos a la traza
de la ex trocha angosta del ferrocarril de cargas Belgrano cedida actualmente por
comodato al municipio.

Generar plan de movimiento urbano

) L Elevar al consejo para aprobacion
Lineas de accion

Elaborar proyectos y Buscar Fuentes de financiamiento

Ejecucion de obra Hidraulica y civil

Objetivo especifico: establecer en el mediano plazo la construccién de una nueva
arteria principal, conexa a la trama de la trocha angosta del ex ferrocarril de carga
Belgrano, que permita mediante un paso vehicular (sea sobre o bajo nivel) la
circulacion entre el este y el oeste del distrito y posibilite la integracién de la
totalidad de los barrios de Guernica con Numancia.

Mejoramiento de una trama de circunvalacion en el area

Proyecto L2-B3 urbana.

Descripcion: elaboracién de un disefio, puesta en valor del entorno y construccion
de una trama de circunvalacion que permita la integracion de los diferentes barrios
del municipio como también la conexion con arterias principales de distritos
Vecinos.

Realizar proyectos de ingenieria que contemplen los desagles
pluviales teniendo presente los efectos del cambio climatico y
Lineas de accion | la mejora del entorno urbano.

Establecer convenios institucionales para adquirir fondos para
la ejecucion de las obras.

Objetivo especifico: establecer al mediano plazo una trama circulatoria periférica
que permita la circulacion de transporte pesado y la interconexion de los diferentes
barrios.
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PROGRAMA L2-C

PRIORIZAR LA DIVERSIDAD DE MODOS DE MOVILIDAD SUSTENTABLE.

Objetivo general: abastecer de equipamiento e infraestructura apropiada en el territorio
donde se establezcan opciones para el transitar diario de los habitantes, circuitos y medios
de transportes que aporten menos contaminacion ambiental. Circulaciones marcadas y
agiles para llegar a los distintos puntos estratégicos de la trama urbana. Integracion.

Descripcion:

Proyecto L2-C1 ‘ Creacion de circuitos de bici - sendas

Descripcion: elaboracion de un disefio integral de trazado circulatorio para
bicicletas y motos donde se presente la necesidad de descentralizar la circulacion
vehicular, en zonas de instituciones y zonas recreativas.

Diagnostico y planificacion de trazados de circulacion
Reacondicionamiento de ramblas aptas para el paso

Lineas de accion | Establecer convenios institucionales para adquirir fondos para
la ejecucion de las obras.

Ejecucion de obras

Objetivo especifico: lograr una circulacién sustentable para el medio ambiente y
desconcentrar la acumulacion de vehiculos en el tejido urbano céntrico.

Proyecto L2-C2 Creacion de bulevares, calles peatonales, ramblas.

Descripcion: abastecer de espacios verdes urbanos puntuales en el tejido donde se
presenta mayor concentracion de habitantes.

Elaboracion de diagnostico para calles aptas.

Gestion Municipal

Lineas de accién | Elaboracion de proyecto

Gestion de fondos para la realizacion realizar de proyecto
Ejecucion de obra

Objetivo especifico: Dotar de espacios verdes la ciudad, transito de peatones
ordenado.

PROGRAMA L2-D

RECONFIGURAR LOS RECORRIDOS DE LAS LINEAS DE TRANSPORTE PUBLICO.

Objetivo general: Mejor circulacién vehicular en horas claves, nuevas lineas internas
dentro del distrito comunicando de forma 6ptima los barrios del partido.
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Descripcion: Un sistema de movimiento jerarquizado por escalas donde se articule con
un anillo de circunvalacion que permita el rapido movimiento por fuera de la trama urbana,
optimizar recorridos internos, reordenamiento de paradas existentes e incorporacién de
nuevas para lograr una conectividad integra.

Promover la creacion de nuevos pisos de recorrido de
lineas de colectivos dentro del tejido municipal
Descripcién: Promoviendo la creacion de nuevos recorridos se intentara mejorar la
circulacion en el centro del distrito permitiendo a su vez la integracién entre centro
y periferia, posibilitando la integracion con la zona de barrios cerrados y barrios
distantes a la localidad cabecera.

Elaboracion de diagnostico y conclusion para proyecto
Elaboracion de proyecto de nuevos recorridos

Traza circulatoria que conecte todas las instituciones
educativas

Recorridos desde el centro hacia los diferentes barrios del
distrito.

Objetivo especifico: Mejorar la Conectividad urbana entre los sectores mas
periféricos del territorio permitiendo la integracién local

Proyecto L2-D1

Lineas de accion

Reconfiguracion de los recorridos de colectivos para
Proyecto L2-D2 mejorar el acceso al transporte publico desde la periferia
al centro comunal.

Descripcién: Se pretende modificar los recorridos de las lineas existentes, con
recorridos que respondan a la conectividad entre los barrios y las instituciones mas
importantes del Municipio (Municipalidad, bancos, Anses, Afip, Defensoria, etc.)
como también con instituciones educativas y socio/culturales.

Elaboracién de diagndstico y conclusion para proyecto
Elaboracién de proyecto de nuevos recorridos

Traza circulatoria que conecte todas las instituciones
educativas

Recorridos desde el centro hacia los diferentes barrios del
distrito.

Objetivo especifico: mejorar la comunicacion y la circulacién del transito en el
centro del distrito permitiendo a su vez la integracion entre centro y periferia.

Lineas de accion

Creacion de nuevos pisos de recorrido de lineas de
Proyecto L2-D3 colectivos que conecten al distrito con la ciudad de La
Plata.

Descripcion: Mediante la promocion de nuevas lineas o la ampliacion de lineas
existentes se buscara la conexién directa con la ciudad de La Plata, permitiendo a
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los vecinos el transporte (hoy inexistente) de los vecinos a instituciones en
especialidades Sanitarias, organismos y Universidades.

Gestion Municipal ante autoridades del gobierno provincial
Lineas de accion | Gestiones para con Empresa prestataria

Ejecucion de Proyecto

Objetivo especifico: Conectar al distrito por medio del transporte publico con la
ciudad de la Plata, mediante una via directa y publica.

PROGRAMA L3-A

REORGANIZACION Y CONSOLIDACION DE LOS CENTROS DE SALUD PUBLICA.

Objetivo general: Mejorar sustancialmente la accesibilidad y calidad de atencién
profesional en los centros de atencion primarias.

Descripcion: Mejoramiento edilicio, equipamiento, insumos y de disponibilidad de turnos
para médicos y especialistas en los centros de atencion primarias de salud.

Puesta en valor y creacion de CAPS (centro de atencion

Proyecto L3-A1 primaria de salud)

Descripcion: Adecuacion de los puestos de sanidad existentes, brindando mejoras
edilicias y suministros para la atencion primaria.

Elaboracién de informes diagndsticos

Elaboracién de planes de mejoras edilicias

Diagndstico y elaboracién de instalacion de nuevos CAPS.
Ejecucion de obras de mejoras y obras nuevas.

Objetivo especifico: Revalorizar edificaciones existentes y ubicar de manera
estratégica nuevos centros CAPS para abastecer el distrito de una mejor prestacion.

Lineas de accion

Proyecto L3-A2 ‘ Creacion de consultorios descentralizados

Descripcion: Brindar atencion medica sobre toda la extension del territorio.
Priorizando el acceso al Hospital Provincial Cecilia Grierson casos de urgencia o alta
complejidad

Lineas de accion | Gestién Municipal

Objetivo especifico: Creacion de consultorios distribuidos en el territorio
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Proyecto L3-A3 ‘ Creacion helipuerto sanitario

Descripcién: Acortar distancias esenciales, fortaleciendo el vinculo con el corazén
de la ciudad de buenos aires y demas centros urbanos desarrollados como La Plata
y Rosario. Romper con el diagrama radial de conectividad Unica del centro a la
periferia, siendo un eslabon fundamental en la interconexion del tercer cordon del
conurbano y otorgandole mayor autonomia al municipio.

Gestion Municipal

Lineas de accion | Gestion con Provincia

Ejecucion de Obra

Objetivo especifico: Creacion de un Helipuerto de uso para emergencia

Proyecto L3-A4 ‘ Ampliacion del Hospital existente.

Descripcion: Brindar servicio de cobertura hospitalaria a todo el municipio.
Responder a las demandas Sanitarias actuales y bajo la perspectiva de crecimiento
poblacional estimado en estudio.

Gestion Municipal

Lineas de accion | Gestion con Provincia.

Ejecucion de obra

Objetivo especifico: ampliacion de servicio de salud publica en el Hospital
Provincial Cecilia Grierson.

PROGRAMA L3-B

REORGANIZACION Y CONSOLIDACION EN MATERIA DE SEGURIDAD PUBLICA.

Objetivo general: Mejorar y descentralizar la cobertura de seguridad publica a barrios
periféricos.

Descripcion: Consolidacion y descentralizacion de una red de puestos policiales para
permitir a los vecinos mas cercania con los efectivos policiales del Distrito.

Proyecto L3-B1 ‘ Creacion de destacamentos policiales descentralizados

Descripcion: Ampliacion territorial de la cobertura de seguridad que abarque todo
el Distrito. Resolver problematicas de inseguridad en zonas segregadas por
barreras urbanas ineludibles. Es necesario, expandir el servicio de la policia.

Localizaciones estratégicas de las intervenciones
Realizacion de obras nuevas y reformas
Expansion administrativa del area de policia
Nueva reparticion territorial de delegaciones

Lineas de accion
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Objetivo especifico: Consolidar una red distribuida en el territorio de nuevos
destacamentos y postas policiales, en conjunto con la creacién de una nueva
comisaria.

PROGRAMA L3-C

REGULACION Y AMPLIACION DE REDES DE INFRAESTRUCTURA.

Objetivo general: Gestionar el mejoramiento, modernizacién y ampliacion de las redes
de servicios publicos existentes en el territorio, ante empresas, organismos y entes de
regulacion.

Descripcién: Planificacion conjunta con las empresas prestadoras y organismos del
gobierno nacional, el mejoramiento, la modernizacion y ampliacion de las redes de
servicios publicos existentes en el territorio.

Regulacion mono postes para prestadoras de servicios de
Proyecto L3-C1 comunicacion y creacion de zonas de antenas mono
postes para telefonia celular (WICAPS).

Descripcion: Aunar los postes que se encuentran en la via publica destinados al
servicio de cable y telefonia. Prevaleciendo la urbanizacién de infraestructura y
evitando la comunicacion visual.

Diagndstico y planificacion

Revision de legislacion existente y modificacion

Lineas de accion | Establecer convenios institucionales para adquirir fondos para
la ejecucion de las obras.

Ejecucion de obras

Objetivo especifico: Promover el uso de mono postes en el territorio distrital
mediante la implementacién de un cambio en la normativa.

Ampliacion de la red primaria y secundaria de agua y

Proyecto L3-C2
cloaca.

Descripcion: Ampliacion de tendidos de infraestructura abasteciendo el tejido
urbano que carece de los servicios esenciales.

Gestion Municipal

Lineas de accién | Gestion con Prestadoras de servicios.

Ejecucion de obra

Objetivo especifico: Dotar de servicios a la poblacion local, dando prioridad a las
zonas linderas a la trama urbana, las cuales ya estan materializadas.
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Mantenimiento y mejoramiento del tendido de
iluminacion publica.

Descripcion: Mejoramiento del tendido luminico existente en todo el territorio del
distrito buscando cubrir las zonas que no cuentan con tecnologias que permitan un
ahorro en el consumo energético.

Planificacion Municipal

Lineas de accion | Gestion de recursos econdmicos.

Ejecucion de obra

Objetivo especifico: mejorar la calidad del parque luminico en el territorio
transitando a luminaria de bajo consumo energético.

Proyecto L3-C3

PROGRAMA L3-D

CONSOLIDACION DE ESPACIOS CON EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y
RECREATIVO.

Objetivo general: Gestionar convenios y recursos para el mejoramiento de espacios con
equipamiento que permita la integracién social, econémicay el desarrollo de las personas.

Descripcion: Intervenciones integrales para dotar en el tejido urbano del Distrito
equipamiento comunitario y comercial posibilitando de mejorar la calidad en prestaciones
recreativas, culturales, deportivas y econdmicas.

Nuevas Entidades Bancarias y cajeros en centros
comunales.

Descripcion: Para abastecer al area urbana de centralidad es fundamental la
presencia de bancos y cajeros automaticos en las vias comerciales crece en la
medida en que estas cuenten con cobertura bancaria. Actualmente el partido
cuenta con una Unica sede del Banco Provincia.

Gestion Municipal con entidades bancarias

Lineas de accion | Firma de convenios

Ejecucion de obras

Objetivo especifico: Dotar de mas cantidad de Cajeros y nuevas entidades
bancarias.

Proyecto L3-D1

Creacion de nuevos espacios recreativos, deportivos y
consolidacion del Polideportivo municipal.
Descripcion: embellecimiento de espacios en arterias centrales y en espacios
municipales puntuales que permitan la recreacion, la promocién del deporte,
actividades turisticas, culturales y gastrondmicas, conjuntamente a la puesta en
valor del Polideportivo municipal.

Elaboracion de un diagnéstico y establecimiento de
prioridades

Proyecto L3-D2

Lineas de accion
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Firma de convenios

Ejecucion de obras

Objetivo especifico: Consolidar un embellecimiento en sectores claves del
territorio para fortalecer un entramado recreativo, deportivo y gastronémico.

Proyecto L3-D3 ‘ Nuevos Centros de desarrollo infantil

Descripcion: Construccion de diversos centros de desarrollo infantil destinados a
zonas periféricas.

Elaboracion de un diagnéstico y establecimiento de
prioridades

Firma de convenios

Ejecucion de obras

Objetivo especifico: Gestionar la construccion de nuevos centros de desarrollo
infantil en lugares estratégicos del Distrito

Lineas de accion

Ampliacion, mejoramiento edilicio y nuevos

Proyecto L3-D4 .. . : .
establecimientos educativos en los tres niveles educativos

Descripcion: construccion de establecimientos educativos publicos en los tres
niveles en diversos barrios del municipio para ampliar la oferta de vacantes
educativas, mejorando a su vez las condiciones existentes en los actuales.

Elaboracion de un diagnéstico y establecimiento de
prioridades

Firma de convenios

Ejecucion de obras

Objetivo especifico: ampliar la oferta de vacantes educativas en los diferentes
niveles educativos posibilitando la cercania a los hogares y mejorar las condiciones
de los actuales establecimientos.

Lineas de accién

PROGRAMA L4-A

GENERACION DE PARQUES FORESTALES Y RECREATIVOS.

Objetivo general: generar nuevos espacios verdes dentro de la trama del territorio como
lugares de recreacion deporte para los habitantes.

Descripcion: Desarrollo de iniciativas urbanisticas para la creacion de nuevos parques
forestales en el area urbana del distrito permitiendo la recreacion y el esparcimiento.
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Consolidacion del Parque lineal Forestal y deportivo en
Proyecto L4-A1 predio de urbanizacion de 850 lotes con servicios y
viviendas.

Descripcion: construccion de un parque lineal forestal, deportivo y recreativo
lindero al arroyo en Barrio Numancia, donde se prevé la construccion de 850
viviendas sociales.

Elaboracion de un diagnéstico y establecimiento de
prioridades

Firma de convenios

Ejecucion de obras

Objetivo especifico: conseguir la realizacién de un parque forestal lineal, recreativo
y deportivo que pueda ser utilizado por el barrio a generarse, como también ser
por vecinos de barrio cercanos.

Lineas de accion

Realizacion del concurso de Urbanizacion integral en
Proyecto L4-A2 predio de la trocha angosta del ex ferrocarril Belgrano
cargas.

Descripcién: Concurso Urbanistico para la elaboracion de proyecto urbanistico
forestal e integral en la traza del ferrocarril Belgrano cargas, para la posterior
construccion de un parque lineal forestal, recreativo y deportivo.

Convocatoria y ejecucion del concurso

Lineas de accién | Definir proyecto urbanistico

Gestion de los recursos y ejecucién de obras

Objetivo especifico: contar con un proyecto consensuado para una urbanizacion
centrada en la forestacion y la recreacion que integre a los distintos barrios del
distrito.

PROGRAMA L4-B

CONSOLIDACION DE VIVERO FORESTAL MUNICIPAL.

Objetivo general: Impulsar desde el fortalecimiento estructural del vivero la forestacién
del territorio.

Descripcion: mejoramiento de las condiciones para impulsar acciones a corto plazo,
tendientes a promocionar la produccion nativos, generando mejores condiciones

ambientales y espacios de encuentro con los vecinos.
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Proyecto L4-B1 ‘ fortalecimiento del vivero forestal municipal

Descripcion: mejora y puesta en valor de las instalaciones y capacidades técnicas
en el vivero forestal municipal.

Elaboracion de un diagnéstico y establecimiento de
prioridades

Realizacion de diseiio

Ejecucion y seguimiento del proyecto

Objetivo especifico: ampliar y mejorar las capacidades técnicas profesionales del
vivero forestal

Lineas de accién

Proyecto L4-B1 ‘ Red participativa "mi plaza verde"

Descripcion: participacion ciudadana para la forestacién, cuidado y mantenimiento
de arbolado publico en plazas y veredas.

Elaboracion de un diagnéstico y establecimiento de
prioridades

Realizacion de cursos y actividades

seguimiento

Objetivo especifico: generar una red de promotores, cuidadores y multiplicadores
de la forestacion urbana.

Lineas de accion

PROGRAMA L5-A

CAPACITACION Y FORMACION LABORAL.

Objetivo general: Propender a mejorar en un 30% las capacidades laborales de los
vecinos del distrito a mediano plazo.

Descripcién: a través de convenios y acuerdos especificos con diversas instituciones y
organismos nacionales, provinciales o internacionales, se buscara mejorar las capacidades
técnicas y laborales de los vecinos de Pte. Perén propendiendo a mejorar las posibilidades
de empleabilidad.

Ejecucion de cursos y tecnicaturas dictadas por la
Universidad Tecnolégica Nacional

Descripcion: Ante la imposibilidad de muchos vecinos para trasladarse a un centro
universitario, se gestionara mediante la celebracién de convenios entre el Municipio
y la Universidad Tecnoldgica Nacional diversos cursos y tecnicaturas de acuerdo a
la demanda local.

Proyecto L5-A1

Lineas de accién ’ Reuniones institucionales con autoridades de la UTN
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Establecer un diagnéstico y una proyeccion

Elaborar un Convenio Marco Institucional

Realizar convenios especificos e institucionalizarlos en el
Concejo Deliberante Municipal

Diagramar los cursos, preparar instalaciones, lanzamiento e
inscripcion.

Dictado de cursos

Entrega de diplomas

Objetivo especifico: capacitar anualmente al menos a un 30% de los alumnos
egresados de secundaria que no pueden acceder al sistema universitario.

Realizacion de convenios de cooperacion entre el Club
Proyecto L5-A2 Temperley y la Universidad de Lomas de Zamora para
impulsar un centro de formacién profesional

Descripcion: Por medio de la firma de un convenio urbanistico para la construccién
de un barrio de lotes con servicio, mas la construccién de la sede deportiva del Club
Temperley, se pretende lograr acuerdos conjuntamente entre el Club, la Universidad
Nacional de Lomas y el Municipio, para contar en el Barrio San Roque con un Centro
de Formacién Profesional avalado por la Direccién General de Escuelas de la Provincia
de Buenos Aires.

Reuniones institucionales con autoridades

Establecer un diagndstico y una proyeccion de las inversiones.
Elaborar un Convenio Marco Institucional

Realizar convenios especificos e institucionalizarlos en el
Concejo Deliberante Municipal

Lineas de accidn Realizar estudios particularizados para concretar el proyecto.
Busqueda de financiamiento, aprobaciones, ejecucion de obras
necesarias

Institucionalizar el Centro de Formacion

Diagramar los cursos, preparar instalaciones, lanzamiento e
inscripcion.

Objetivo especifico: Concretar antes de la finalizacion del préximo quinquenio la
construccion, institucionalizacion y puesta en funcionamiento de un centro de
formacion profesional que permita una variedad de cursos con salida laboral para
aproximadamente 300 personas al afo.

Conveniar con ACUMAR la realizacion de capacitacion y
Proyecto L5-A3 fortalecimiento institucional en reciclaje y economia verde
en conjunto con cooperativas.
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Descripcién: Por medio de la firma de un convenio con la ACUMAR se pretende
realizar la capacitacion a diversos actores y cooperativas de trabajo para impulsar
acciones vinculada a la gestion de los residuos solidos urbanos, generando un
entramado virtuoso para la integracion entre actores, potenciando cada eslabén de
cadena de valor dentro del sistema del reciclado y previendo el fortalecimiento
para la generacién de productos y subproductos elaborados desde el uso de
materiales reciclados.

Reuniones institucionales con autoridades de ACUMAR y
Actores locales.

Establecer un diagndstico y una proyecciéon de las inversiones.
Elaborar un Convenio Marco Institucional

Realizar convenios especificos e institucionalizarlos en el
Lineas de accion Concejo Deliberante Municipal

Realizar estudios particularizados para cada proyecto de
fortalecimiento.

Diagramar los cursos, preparar instalaciones, lanzamiento e
inscripcion.

Generar espacios de retroalimentacion y evaluacion

Objetivo especifico: Generar desde el encuentro y la competicion (termino que une
las palabras: cooperar y competir al mismo tiempo) de los diversos actores
vinculados al reciclado, un entramado que permita mejorar las capacidades de
formacién y posibilite incrementar un 15% de empleo genuino para fines del 2027.

3.1.3. Definicion de modelo deseado

La Ciudad Deseada es la sintesis de los criterios propositivos de caracter
general pensados para un plazo de 10 afios. Es un componente central del Modelo
Territorial de la Ciudad, en el cual se explicitan los criterios y lineamientos ideales
que hacen de presidente Perén una ciudad con sustentabilidad urbana.

El Modelo Territorial plantea un marco estratégico para reorientar estos
procesos tendenciales, con el objetivo de revertir los negativos y potenciar los que
mejor responden al desafio de lograr escenarios de corto, mediano y largo plazo
que permitan alcanzar un perfil 6ptimo de Ciudad.

Los criterios y objetivos del Modelo Territorial, buscan revertir los conflictos
ocasionados por el predominio de la segmentacién territorial, provocada por la
separacion espacial-funcional, y reducir las disfunciones existentes, promoviendo

MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

un modelo de ciudad compacta y compleja con continuidad formal,
multifuncionalidad, heterogeneidad y diversidad.

Para esto se propone la unificacion de distritos, seguin sus caracteristicas
edilicias actuales y su potencial crecimiento.

Ampliacion de espacios verdes y resignificacion de arquitectura fundacional
mediante la creacion de zonas u edificios arquitectdnicos de proteccion historica
dandoles nuevos usos.

Consolidacion de espacios productivos para salir del estereotipo de ciudad
dormitorio, apostando a la creacion de nuevas industrias, logistica, impulsando la
economia regional, vinculadas a partir de los corredores principales, como rutas y
autopista.

Impulso al completamiento del territorio con servicios para la comunidad
debido al crecimiento demografico, como ser, comisarias, unidades de atencién
primaria, bancos y cajeros, tendidos de infraestructura que completen la trama
urbana consolidada.

Ordenar y establecer el inminente crecimiento en la zona de barrios
cerrados, con servicios para la comunidad local, sus correspondientes delegaciones
que abarquen tanto los barrios cerrados como los barrios que componen el
trazado urbano, evitando la aglomeracion en la sede central del municipio, como
asi también enfatizar como nueva centralidad Numancia, abasteciendo la
poblacion cercana y en crecimiento debido a la proyeccion de establecimientos
habitacionales que se prevén para la zona.

En la basqueda de un mayor equilibrio territorial, identificamos las tematicas
de trabajo que son de prioridad para asegurar el crecimiento urbano de manera
organizada y sostenible, garantizando que todos los habitantes tengan acceso a
aquellos servicios y oportunidades que resultan indispensables para el desarrollo
de una vida digna.

Mantener la zona productiva frutiagricola del territorio, acompafando a
familias terratenientes de la zona.

Resguardar la zona de humedales dentro del territorio, como espacio
natural.
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